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1. PREAMBULE

La Commune de QUEND est dotée d'un Plan Local de I'Urbanisme (PLU) approuvé par
délibération du Conseil Municipal de QUEND en date du 23 mars 2017.

La Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) du projet d’aménagement de la frange nord de Quend-
Plage-les-Pins a été créée le 21 mars 2019 par délibération du Conseil Municipal de Quend.

Depuis de nombreuses années, la Commune de Quend et le Syndicat Mixte Baie de Somme -
Grand Littoral Picard (SMBSGLP) ont réalisé des procédures d’acquisition a 'amiable afin d’avoir
la maitrise fonciere de I'ensemble des terrains nécessaires a la réalisation de la ZAC. Les
acquisitions amiables ont été privilégiées sur la base des estimations du service des Domaines. A
ce jour, lintégralité de la Résidence «La Renaissance », la quasi-totalité des lots de la
copropriété « Les Cygnes » et plusieurs parcelles incluses dans le périmetre de la ZAC et de la
demande de DUP ont été acquis a 'amiable. Toutefois, des terrains nécessaires a la réalisation de
I'opération restent a acquérir, le cas échéant par voie d’expropriation, car toutes les négociations
foncieres n’ont pas pu aboutir a ce jour a 'amiable.

En application de I'article L.110-1 du Code de 'Expropriation pour Cause d’Utilité Publique, cette
procédure nécessite une déclaration d’'utilité publique (DUP), dont la compétence releve du
Préfet de la Somme, et qui doit étre précédée d’'une enquéte publique organisée selon les
dispositions des articles R112-8 et suivants du Code de I'Expropriation pour Cause d’'Utilité
Publique. Le SMBSGLP sera I'autorité bénéficiaire de la DUP. La demande de DUP portant sur
une opération susceptible d'affecter 1'environnement, 1'enquéte qui lui est préalable est régie par
les dispositions du Code de I'Environnement.

En application de I'article R. 131-1 du Code de I'Expropriation pour Cause d’Utilité Publique,
cette enquéte publique est menée en méme temps qu’une enquéte parcellaire. Ces différentes
enquétes sont organisées conformément AU chapitre III du titre II du livre ler et aux articles
L.153-54 a L.153-55 et R.153-13 du code de 'urbanisme.

Dans le cadre de la demande de déclaration d’Utilité Publique (DUP) du projet de ZAC, un sous-
dossier a été constitué en vue d’'une mise en compatibilité du PLU de Quend avec le scénario
d’aménagement retenu dans le dossier de création de ZAC et ce conformément a I'article L153-
54 du Code de I'Urbanisme.

Le dossier d’enquéte doit comporter une note de présentation qui constitue un additif au
rapport de présentation du document d’urbanisme définissant les caractéristiques du projet
ainsi que les mesures en faveur de la préservation de 'environnement (et notamment les textes
qui régissent I'enquéte et indiquant la facon dont cette enquéte s’incere dans la procédure
administrative relative a 'opération). Tel est 'objet du présent document.
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2. RESUME NON TECHNIQUE

Les évolutions apportées au document d'urbanisme visent essentiellement :

- a modifier le plan de I'Orientation d'Aménagement et de Programmation, qui doit "rester un
outil souple, adapté a la temporalité du projet urbain et capable d’intégrer toutes les
modifications auxquelles sont soumis ces derniers, de leur élaboration jusqu’a leur réalisation"!.
Le plan présent dans I'OAP initiale présentait en effet une définition trop précise au regard de
I'avancement du projet et d'autre part non totalement adapté au schéma d'aménagement retenu
dans le cadre du dossier de création de la ZAC approuvé. Le plan de '0AP modifié est également
repris dans le rapport de présentation. Enfin, le texte de I'OAP a également fait I'objet de
précisions, notamment suite a 1'avis de 1'Autorité Environnementale du 23 juillet 2019 ainsi
qu'aux conclusions de la réunion d'examen conjoint du 4 juin 2019 ;

- A préciser la nature de la programmation des constructions attendues dans le cadre de la
ZAC : habitations, des hébergements hoteliers, touristiques et saisonniers, ainsi que les activités

qui en sont le complément normal : restauration, services et commerces.
Sur ce point, des précisions sont apportées au rapport de présentation, ainsi qu'au reglement de
la zone 1AU ;

- a favoriser 1'émergence d'une écriture architecturale non "normée", favorisant une

insertion urbaine et paysagere de qualité du projet qui sera élaborée dans le cadre des études
urbaines, architecturales et paysagéres a venir. Les formes urbaines et architecturales des
constructions seront maitrisées dans le cadre de la ZAC, notamment par 1'établissement de
cahiers des charges de cessions de terrains, et l'établissement d'un cahier de prescriptions
architecturales, urbaines et paysageres pour chaque permis de construire a déposer. Il s'agit
donc de permettre un épannelage varié et adapté au site, plutét qu'une forme urbaine homogene
pour I'ensemble du quartier.

Sur ce point, des modifications sont apportées au rapport de présentation (suppression de la
notion de R+1+c pour l'ensemble de la ZAC, par ailleurs contradictoire avec le schéma
d'aménagement initialement présenté) et dans le reglement (suppression de l'obligation
d'observer le recul d'un attique de 1,20 meétres pour toutes les constructions, et reformulation
concernant les formes de lucarnes autorisées).

1 Extrait de la Fiche technique 5 : Les orientations d'aménagement et de programmation, édictée par le Ministére
du Logement et de I'Habitat Durable en 2015 : http://www.cohesion-territoires.gouv.fr/IMG/pdf/5._fiche_-
_les_oap.pdf
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3. CARACTERISTIQUES DU PROJET

2.1 Localisation

Le projet de Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) se situe a Quend-Plage-les-Pins sur la
commune de Quend.

Plan de situation au 1/ 200 000 *™
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Source : Géoportail - IGN - 2017

Le périmetre du projet de ZAC couvre une superficie d’environ 2,4 hectares?. Il est localisé au
nord-est de la station balnéaire, en continuité de l'urbanisation historique le long de I'axe
principal (I'avenue Adéodat VASSEUR).

Le périmeétre de ZAC a pour limites :
- alouest, I'ilot mitoyen de la place Charles de Gaule, délimité par la rue Saint Martin,
- ausud par le tissu urbain existant le long de I'axe principal (I'avenue VASSEUR),
- alestla D332 et une partie de la ZAC du Royon,
- au nord par le complexe touristique de Belle Dune et I'espace dunaire, propriété du
Conservatoire du littoral.

2| e périmétre de la ZAC est répartie sur les zones 1AUA et N de la ZAC frange Nord du PLU de Quend
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Plan de situation au 1/ 10 000
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Le projet se situe ainsi sur la « frange nord » de Quend-Plage-les-Pins

Périmetre du projet de ZAC et de la demande de DUP :
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2.2. Objet du projet

La Commune de Quend et le SMBSGLP ont engagé en 2012 des études préalables visant a définir

le projet de reconquéte urbaine et paysagére du secteur dit de la "Frange Nord de Quend". Le

projet a pour objet de permettre la création de nouveaux logements et programmes

d'hébergement touristiques répondant aux enjeux touristiques et résidentiels de la commune de

Quend, ainsi que I'aménagement d'espaces publics paysagers qualitatifs, assurant une transition

avec le milieu dunaire.

Par délibération du 08 décembre 2014, le Comité Syndical du SMBSGLP a fixé les objectifs du
projet de ZAC :

OBJECTIFS POURSUIVIS :

» Développer I'habitat de la commune sur la frange nord de Quend-Plage en gérant les

espaces en recomposition urbaine (notamment I'llot La Renaissance - Les Cygnes), son

espace libre tout en préservant son environnement et en favorisant la mixité sociale ;

» Développer des équipements publics, un hétel ou une résidence de tourisme ;

» Concevoir un espace public en lien avec le milieu dunaire et le coeur de la station balnéaire

et les différents équipements publics existants et a venir ;

» Préserver le patrimoine naturel et architectural de la commune dans la continuité du

nouveau quartier.

2.3. Enjeux

ENJEUX GLOBAUX:

Pour mener a bien ce projet, la stratégie urbaine a mettre en ceuvre repose sur plusieurs enjeux :

>

>

la mise en ceuvre d'une programmation adaptée au site et répondant aux besoins de la
commune ;

le développement d’un ilot urbain, trait d’'union entre le centre-ville de Quend-Plage,
Belle Dune et I'espace naturel ;

le traitement paysager qualitatif des franges dans un objectif de mis en valeur des
paysages, conformément aux ambitions du Grand Site de France Baie de Somme ;

la réorganisation des flux et dessertes : routiéres et modes doux ;

et la matitrise du foncier, préalable essentiel a 1a mise en ceuvre de tout aménagement de
ce secteur.
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ENJEUX PAYSAGERS ET URBANISTIQUES

Un certain nombre d’éléments caractéristiques voire identitaires du lieu sont en jeu et sont pris
en compte dans la définition du projet :

Préservation :

- Préservation de l'identité dunaire, caractéristique et atout du paysage de la frange Nord
(topographie, végétation, ...),

- Préservation de la silhouette de la commune depuis les dunes environnantes,

- Préservation des couloirs visuels entre la frange Nord et les dunes boisées (et couloirs
écologiques a valoriser),

- Préservation des percées visuelles sur les dunes dans I'axe des rues et depuis 'espace
urbain (coupures urbaines, ...),

- Utilisation d’essences locales pour les plantations de la frange Nord.

Valorisation :
- Valorisation et continuité de la diversité des ambiances paysagéres que l'on retrouve
dans la dune du Royon,
- Valorisation de I'espace urbain depuis les espaces environnants (Espaces boisés, entrée
de centre-ville, ...),
- Valorisation des séquences paysageéres et de I'espace public en milieu urbain,
- Valorisation du dialogue entre le tissu bati et le paysage.

Aménagement :

- Liaison entre le front de mer et le secteur de la frange nord par la création de continuités
piétonnes et cyclables avec les infrastructures existantes,

- Mise en relation du carrefour de la chapelle avec le secteur de projet,

- Connexion entre le secteur de projet et les espaces publics environnants,

- Traitement de l'interface entre le quartier « Pierre et vacances » et la ville (Entrée de
centre-ville),

- Cohérence du traitement urbain au sein du périmetre d’étude et ses environs (mobilier,
limites, clotures, matériaux),

- Traitement de la perception des fonds de parcelles et les arrieres de jardins.

|
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2.4. Principes d’aménagement

2.4.1. Généralités

Le projet s’appuie sur un certains nombres de facteurs :

1. La prise en compte d’'un cadre foncier plus large afin de veiller a la continuité
urbaine du projet avec le centre-ville, le front de mer mais aussi I'espace dunaire et le
complexe de Belle Dune.

2. L’accompagnement urbain de I'entrée du centre-ville et des abords de la RD 332:
aménagement paysager des abords vers Belle Dune, en continuité d’'une construction
venant annoncer 'urbanisation de la Frange nord, et pouvant accueillir les logements et
programmes a vocation touristique attendus dans le cadre du projet.

3. La création d’'une connexion urbaine: Depuis la RD 332 vers le nouvel ilot
Renaissance: Reconstitution des arriéres d’ilots: (achevement de l'urbanisation),
traitement des fonds de jardins, « densification des dents creuses » par I'aménagement
de batiments dédiés principalement aux logements respectant des densités actuelles,
conformément a la loi littorale.

4. L’acces facilité de la circulation dans le secteur et stationnement résidentiel :
- Bouclage des impasses via la voie douce et la nouvelle connexion urbaine et
reconstitution de stationnements résidentiels dans les cceurs d’ilots.
- Mise en ceuvre d'un plan de circulation intégrant une hiérarchie des axes et
s’appuyant sur I’axe structurant constitué par I'avenue Vasseur.
- Création de liaisons piétonnes et viaires avec le centre-ville et ses services, le
massif dunaire et Belle Dune.

5. Lamise en valeur des points de vue et du paysage dunaire
- Traitement de la perception des fonds de parcelles et les arrieres de jardins.
- Préservation des fenétres urbaines (transparence) depuis I'llot de la Renaissance.

6. La reconstitution de I'ilot « La Renaissance » et « Les Cygnes » autour d'un véritable
espace public, trait d’'union entre les dunes et le centre-ville, création de batiments
accueillant diverses fonctions urbaines : habitat, hébergement touristique, commerces,
stationnements...

7. L’aménagement d’'un nouveau quartier prenant en compte les dispositions du PLU
approuvé.
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Le schéma d’aménagement urbain s’appuie sur :

1. La prise en considération des structures urbaines existantes en périphérie
immédiate du secteur d'étude et des articulations assurant une continuité des tissus
existants. La qualité de la suture urbaine entre le front a rue de I'avenue Vasseur d'une
part, et le massif dunaire d’autre part.

2. Lareprise de la forme constitutive des ilots, en s’appuyant sur les impasses existantes
et la topographie du site : fenétres urbaines vers les dunes.

3. L’intégration du site dans son environnement paysager et urbain, depuis le massif
dunaire, jusqu’a un axe desservant le centre-ville et le front de mer, constitué
d’habitations ou d’activités commerciales et touristiques.

2.4.2. Le parti paysager

Le parti consiste en une restructuration urbaine et paysagére de la Frange nord de Quend-Plage-
les-Pins par la création :

e d’unilot urbain, réel trait d'union avec le massif dunaire,

e d’une voirie longitudinale en cceur d’ilot,

* de dessertes piétonnes en lien avec le milieu dunaire.

Les orientations d’'aménagement pour y parvenir sont les suivantes :

1. La prise en considération des entités paysageéres existantes en périphérie immédiate du
secteur d'étude et des articulations assurant une continuité des tissus existants :

* Le marquage du nouveau quartier en 3 strates entre le massif dunaire et le bourg de
Quend-Plage-les-Pins
- Strate 1: La promenade urbaine et piétonne reliant I'entrée de ville et la place offrant
ainsi un panorama sur le massif dunaire.
- Strate 2: La strate batie offrira des fenétres visuelles entre les batiments sur le massif
dunaire depuis le centre-ville.
- Strate 3: La voie et 'espace paysager gérant les eaux pluviales. Cet espace marque
I'interface entre la trame batie et les fonds de jardin.
Le quartier est desservi par une voie en sens unique accompagnée de stationnements et d'un
trottoir.

* Le marquage de I'espace public la Renaissance et Les Cygnes

L’ensemble des espaces publics existants de Quend-Plage doivent étre recomposés et/ou
valorisés, dans le cadre d’un projet urbain global, intégrant notamment I’entrée de Quend-Plage,
les places, les axes structurants... Aussi, I'ensemble des places doivent proposer un programme
et une thématique particuliére afin de favoriser 'attractivité de la ville.

Le quartier est marqué par une place orientée sud/sud-ouest et nord/nord-est. Cette orientation
offre une fenétre paysageére généreuse sur le massif dunaire depuis le centre-ville. Une transition
piétonne est a prévoir entre la ville et le massif dunaire. Celle-ci s’accroche aux batiments et ala
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place. Cette place pourra accueillir des activités diversifiées et valorisantes, telles par exemple
qu'un marché. Aussi, elle devra étre sobre pour favoriser I'implantation d’activités ludiques et
touristiques.

2. Une transition paysagere valorisante

Le projet tiendra compte des besoins exprimés par les acteurs du territoire en matiere
d’aménagements d’espaces publics, de desserte du site et des quartiers voisins.

Place - Massif dunaire

Marquer la transition entre la ville et le massif dunaire. En vue de valoriser ces espaces situés
sur la limite nord et marquer la transition entre la ville et le massif dunaire, il est proposé dans
le projet une reconquéte de cet espace actuellement dégradé par des modelés souples de terrain
en raccordement avec 'altimétrie de la dune voisine, en transition entre la place publique et le
massif dunaire. Cette typologie paysagere permet de confirmer et valoriser la transition vers le
massif dunaire.

Promenade piétonne — Massif dunaire

* La promenade marque la transition entre le massif dunaire les batiments. Elle offre un
vrai panorama dans les dunes. Elle pourra étre accompagnée d'une signalétique
pédagogique et d'aménagements légers et réversibles.

» C(Cette promenade doit proposer des points de vue panoramiques sur le grand paysage
dunaire et forestier.

Promenade piétonne — Belle Dune

* Assurer la liaison piétonne entre les cheminements piétons de Belle Dune et la future
ZAC,

* Recomposer un espace qualitatif de transition entre "les maisons de la plage", le centre-
ville et le massif dunaire.

2.4.3. Le parti urbain

Le parti urbain consiste en une restructuration urbaine et paysagére de la Frange nord de Quend
Plage par la création d'un ilot urbain, trait d'union avec le massif dunaire, accompagné d’une
voirie longitudinale en cceur d’ilot et de dessertes piétonnes, en lien avec le milieu dunaire.

Les orientations d’aménagement pour y parvenir sont les suivantes :

1. La prise en considération des structures urbaines existantes en périphérie
immeédiate du secteur d'étude et des articulations assurant une continuité des tissus
existants ;

2. La qualité de la suture urbaine entre le front a rue de I'avenue Vasseur d’une part et le
massif dunaire d’autre part :
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* Recomposition du carrefour de la RD 332 par la création d’'une accroche urbaine
venant qualifier cette entrée du centre-ville ;

* (Création d’'un nouvel espace public tres qualitatif sur lilot La renaissance - les
Cygnes, trait d’'union entre I'avenue Vasseur et I’espace dunaire ;

3. Lareprise de la forme constitutive des ilots, en s’appuyant sur les impasses existantes
et la topographie du site : fenétres urbaines vers les dunes ;

4. L’intégration du site dans son environnement paysager et urbain : depuis le massif
dunaire, jusqu’a I'avenue Vasseur.

2.5. Programme prévisionnel

2.5.1. Programme prévisionnel des constructions

Le programme prévisionnel des constructions de la ZAC Frange Nord de Quend-Plage-les-Pins
prévoit :
» La construction d'environ 80 a 90 logements diversifiés et la démolition de 48 logements
(Résidence des « Cygnes - Renaissance ») ;
» Une offre complémentaire a vocation d'hébergement hételier et touristique.

Le programme prévisionnel des constructions est de 13 500 m? de surface de plancher (SDP)
environ, dont

- environ 12 000 m? dédiées aux logements et a I'hébergement,

- etenviron 1 500 m? destinés aux commerces et aux services.

Néanmoins, cette programmation en matiére de construction pourra étre revue (le cas échéant a
la baisse) dans le cadre des études de la maitrise d'ceuvre urbaine et paysagére notamment dans
1'objectif de garantir une parfaite intégration urbaine et paysagere des constructions dans son
environnement et de proposer des typologies d'architecture et de produit immobilier adaptés.

Cette programmation prévisionnelle reste conditionnée a la présence d'investisseurs, en
particulier concernant I'hotellerie ou les hébergements.

2.5.2. Programme prévisionnel des espaces publics paysagers

A ce stade le programme des espaces publics et paysagers représente environ 20 000 m?,
accompagnés de travaux de renaturation ou de travaux de remise en état du milieu naturel
(environ 4 800 m?). La programmation prévisionnelle prévoit :
- La réalisation de voiries publiques résidentielles permettant la desserte des lots
(création : 1 700 m® environ, réfection : 1 900 m? environ), accompagné des espaces

paysagers a vocation notamment de rétention des eaux pluviales et vecteur de
biodiversité en milieu urbain (environ 2 200 m?) ;
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- La création d'une place publique d'environ 4 000 m? et son prolongement paysager
vers le milieu naturel dunaire avec création d'un belvédére (environ 5 000 m?) et amorce
des chemin piéton de découverte du massif dunaire en lien avec les chemins existants ou
projetés ;

- Lacréation d'un aménagement / parvis en entrée de ville (2 800 m?) ;

- réalisation d'une promenade piétonne et cycle, en transition entre le milieu urbain et
le milieu dunaire (environ 1 400 m?);

- aménagement paysagers qualitatifs de transition entre les aménagements urbains et
le milieu naturel ;

- travaux de renaturation d'espaces préalablement urbanisés, sur des terrains a
rétrocéder au Conservatoire du Littoral (environ 4 800 m?).

Les espaces publics du site sont deux trois types : les espaces de circulation, la place publique et
les espaces paysagers. Econome en terrain, 'urbanisation proposée dans le cadre du projet
permet de maintenir une grande part d’espace libre en coeur de site, en préservant un cadre de
vie agréable pour les habitants actuels et futurs du secteur.
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2.6. Parti d’aménagement retenu
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4. INDIDENCES SUR L’ENVIRONNEMENT ET LA SANTE HUMAINE

La description des principales incidences sur I'environnement et la santé humaine de la mise en
ceuvre de la mise en compatibilité du PLU sont précisées dans I'étude d’'impact, jointe au dossier
(piéce n°6), issue du dossier de création de ZAC approuvé par le Comité Syndical du SMBSGLP le
13 mars 2019.

5. MESURES EN FAVEUR DE LA PRESERVATION DE L’ENVIRONNEMENT

Le Syndicat Mixte Baie de Somme - Grand Littoral Picard met en ceuvre a 1'échelle du littoral de
la Somme une politique d'aménagement et de mise en valeur du territoire conciliant
développement et protection de I'environnement et des paysages. Le Label "Grand Site de France"
Baie de Somme obtenu en 2011, et renouvelé en 2018, reconnait la qualité du projet de préservation,
de gestion et de mise en valeur de la Baie de Somme porté par le Syndicat Mixte et ses partenaires.

Le site concerné présente de forts enjeux environnementaux et paysagers, et doit faire 1'objet
d'un projet exemplaire a cet égard. Le projet d'aménagement de la ZAC Frange Nord de Quend
intervient dans le cadre du programme d'actions visant la requalification des interfaces entre milieux
urbains et milieux naturels pour une meilleure transition paysagere et écologique.

Dans ce contexte, le projet d'aménagement développé proposera une approche exemplaire en
matiere :
- d'intégration paysageére et de mise en valeur des espaces naturels favorisant la
découverte et le respect de ces espaces par les visiteurs ;
- d'aménagements d'espaces publics qualitatifs, vecteurs de biodiversité en milieu urbain
et d'une gestion écologique de I'eau pluviale ;
- de mobilité douce participant a la réduction de l'impact de la voiture en période
touristique a 1'échelle de la commune ;
- d'approche bioclimatique des constructions favorisant les apports solaires dans une
logique de limitation de la consommation d'énergie.

En outre, le plan paysager proposé a trois buts principaux :

- Marquer la transition entre la ville et le massif dunaire en mettant a profit la reconquéte
de 'espace actuellement dégradé par une renaturation.

- Marquer la transition entre le massif dunaire et les batiments afin d’offrir un vrai
panorama dans les dunes et le massif boisé.

- Assurer la liaison piétonne entre les cheminements piétons de Belle Dune et la future
ZAC et reconstituer le milieu dunaire sur I'emprise de ’ancien parking.
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Par ailleurs, I'étude d’impact du dossier de création de ZAC comporte une partie dédiée aux
mesures préconisées pour supprimer, limiter ou compenser les impacts du projet sur
I'environnement. Des mesures d’évitement, de réduction, de compensation et
d’accompagnement sont prévues dans ce cadre.

Enfin, en fonction des opportunités du site et des faisabilités technico-financiéres, le projet
s'attachera a favoriser le recours aux énergies renouvelables.

6. MENTION DES TEXTES QUI REGISSENT L’ENQUETE PUBLIQUE

5.1. Une enquéte publique conjointe

Dans le cadre de ce projet, une enquéte publique préalable a la DUP valant le cas échéant mis en
compatibilité du PLU de Quend et une enquéte parcellaire sont requises car la réalisation de ce
projet nécessite des acquisitions fonciéres susceptibles de se résoudre par voie d’expropriation.

La procédure d'Expropriation pour Cause d’Utilité Publique comprend une premiere phase
administrative au cours de laquelle la personne publique doit démontrer 1'utilité publique de
son projet, et une deuxiéme phase judiciaire servant a transférer la propriété a la personne
publique et a indemniser l'exproprié.

5.1.1. Une enquéte publique préalable a la DUP

L’enquéte publique est une procédure majeure de la démocratie participative destinée a
informer utilement et sincérement le public sur la base des éléments d'un projet. L'enquéte
publique préalable a la DUP est régie par les articles L110-1 et suivants et R111-1 et suivants du
Code d’Expropriation pour Cause d’Utilité Publique.

Selon l'article L110-1 du Code de I'Expropriation pour Cause d’Utilité Publique, lorsque la DUP
porte sur une opération susceptible d'affecter 1'environnement relevant de l'article L123-2 du
Code de I'Environnement, 1'enquéte qui lui est préalable est régie par les dispositions du
chapitre III du titre II du livre ler de ce Code.

Le projet relevant de la rubrique n°33 du tableau annexé a l'article R122-2 du Code de
I'Environnement (aujourd’hui rubrique n°39), une demande d’examen au cas par cas a été
transmise a I'’Autorité environnementale le 25 novembre 2014. Par décision en date du 14
janvier 2015, I’Autorité Environnementale a décidé de soumettre a étude d’'impact le projet de
reconquéte de I'ilot « La Renaissance - Les Cygnes » frange nord de Quend-Plage-les-Pins. Un
dossier d’étude d'impact a ainsi été constitué et transmis pour avis a I'Autorité
Environnementale le 13 avril 2016 et 14 juin 2018 en vue de répondre a la réglementation
environnementale.
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Ainsi, les dispositions applicables sont celles antérieures a 'Ordonnance n° 2016-1058 du 3 aofit
2016, des lors que le projet a fait 'objet d'une demande de cas par cas pour lequel une demande
d’examen au cas par cas a été déposée le 25 novembre 2014, soit avant le 1er janvier 2017
(article 6 de I'Ordonnance n° 2016-1058 précitée).

La demande de DUP portant sur une opération susceptible d'affecter 1'environnement, I'enquéte
qui lui est préalable est donc régie par les dispositions du Code de I'Environnement.

Mise en compatibilité du PLU de Quend
(Articles L153-54, L153-55 et R153-13 du Code de I'Urbanisme)

La réalisation d'un projet d'opération d'aménagement présentant un caractére d'utilité publique
peut nécessiter une mise en compatibilité des documents d'urbanisme. Dans ce cas, 'enquéte
publique porte a la fois sur l'utilité publique et sur la mise en compatibilit¢ du document
d’'urbanisme qui en est la conséquence.

Dans le cadre de la demande de DUP du projet de ZAC, un sous-dossier a été constitué en vue
d’'une mise en compatibilit¢ du PLU de Quend approuvé le 23 mars 2017 avec le scénario
d’aménagement retenu dans le dossier de création de ZAC notamment en ce qui concerne :

- lerapport de présentation,

- les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP),

- etleréglement,
et ce conformément a I'article L153-54 du Code de 'Urbanisme.

L’initiative de la mise en compatibilité du PLU dans ce cadre revient au Préfet de la Somme, des

lors qu’il considére, sur la base du dossier transmis préalablement a I'ouverture de I'enquéte
publique, que I'opération projetée est incompatible avec les dispositions du PLU.

5.1.2. Une enquéte parcellaire

L'enquéte parcellaire est régie par les articles L131-1 et R131-1 et suivants du Code de
I'Expropriation pour Cause d’Utilité Publique. Elle a pour objet de déterminer des parcelles a
exproprier situées dans 'emprise du projet et d’identifier les propriétaires.

Au titre de l'article R131-14 du Code de I'Expropriation pour Cause d’Utilité Publique, lorsque
'expropriant est en mesure, avant la DUP, de déterminer les parcelles a exproprier et de dresser
le plan parcellaire ainsi que la liste des propriétaires, I'enquéte parcellaire peut étre faite en
méme temps que I'enquéte publique préalable a la DUP.

Ainsi, une enquéte publique conjointe regroupant I'enquéte publique préalable a la DUP du
projet, valant le cas échéant mise en compatibilité du PLU, et 'enquéte parcellaire est menée.
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L’enquéte publique constitue une étape de la procédure d’élaboration et de réalisation du projet
de ZAC depuis sa conception jusqu’a sa mise en service :

ETUDES DE DEFINITION DU PROJET

2

ENGAGEMENT DES ACQUISITIONS FONCIERES AMIABLES

2

ELABORATION DU DOSSIER DE CREATION DE LA ZAC

2

ACTE DE CREATION DE LA ZAC

2

ENQUETE PREALABLE A LA DUP + ENQUETE PARCELLAIRE

+ MISE EN COMPATIBILITE DU PLU

parallelement

ARRETE PREFECTORAL DE DUP VALANT MISE i A
EN COMPATIBILITE DU PLU ETUDES DE MAITRISE D’CEUVRE URBAINE ET

PP 3 AUTRES ETUDES TECHNIQUES
+ ARRETE PREFECTORAL DE CESSIBILITE

| 2

FINALISATION DES ACQUISITIONS FONCIERES ELABORATION DU DOSSIER DE REALISATION
LE CAS ECHEANT PAR EXPROPRIATION DE LA ZAC ET AUTRES DOSSIERS
ADMINISTRATIFS

I_l‘_l

TRAVAUX EN PLUSIEURS PHASES

2

MISE EN SERVICE
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5.2. Composition du dossier d’enquéte publique

Dans le cadre du projet de ZAC situé a Quend-Plage-les-Pins, la déclaration d’utilité publique est
demandée a la fois : en vue de la réalisation de travaux ou d'ouvrages et en vue de l'acquisition
d'immeubles (R112-4 et R112-5 du Code de I'Expropriation pour Cause d’Utilité Publique).

Le dossier d’enquéte publique est composé des piéces suivantes :

1. Piéces relatives a la demande de Déclaration d’Utilité Publique (DUP) (sous-dossier n°1) :

1 Lettre de demande adressée au Préfet du Département
2 Délibération rendue exécutoire
3 Note de présentation non technique du projet
4 Une notice explicative justifiant I'utilité publique de I'’enquéte
5 Plan de situation
6 Périmeétre délimitant les immeubles a exproprier
. Estimation sommaire du coit des acquisitions a réaliser et appréciation
sommaire des dépenses et des acquisitions fonciéres
8 Plan général des travaux
9 Caractéristiques principales des ouvrages les plus importants
La mention des textes qui régissent I'enquéte publique en cause et l'indication de
la fagon dont cette enquéte s'insere dans la procédure administrative relative au
10 projet, plan ou programme considéré, ainsi que la ou les décisions pouvant étre
adoptées au terme de I'enquéte et les autorités compétentes pour prendre la décision
d'autorisation ou d'approbation
Avis : Lorsqu'ils sont rendus obligatoires par un texte législatif ou réglementaire
11 préalablement a I'ouverture de 1'enquéte, les avis émis sur le projet plan, ou
programme
12 Bilan de la concertation
13 La mention des autres autorisations nécessaires pour réaliser le projet dont le ou
les maitres d'ouvrage ont connaissance
14 Etude de faisabilité sur le potentiel de développement en énergies

renouvelables de la zone

2. Piéces relatives a la demande de mise en compatibilité du PLU de Quend (sous-dossier n°2):

La note de présentation

Un exemplaire de '0AP modifié

Un exemplaire du rapport de présentation modifié

W N =

Un exemplaire du reglement modifié
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3. Pieces communes aux sous-dossiersnes 1 et 2 :

1 L’étude d'impact et son résumé non technique

2 Les avis de I’Autorité Environnementale (dont la décision prise apreés un
examen au cas par cas)

3 Le mémoire en réponse

Piéces du dossier d’enquéte parcellaire :

1 Délibération rendue exécutoire sollicitant 'ouverture de I'enquéte parcellaire

2 Notice explicative de I'enquéte parcellaire

Un état parcellaire: la liste des propriétaires établie a l'aide d'extraits des
3 documents cadastraux délivrés par le service du cadastre ou a l'aide des
renseignements délivrés par le directeur départemental ou, le cas échéant, régional
des finances publiques, au vu du fichier immobilier ou par tous autres moyens.

4 Un plan parcellaire régulier des terrains et batiments

Références : R112-4, R112-5 et R131-3 du Code de I'Expropriation pour Cause d’Utilité Publique,
R123-8 du Code de I'Environnement et L128-4 du Code de I'Urbanisme.

5.3. Les décisions pouvant étre adoptées au terme de l'enquéte
publique et les autorités compétentes

Au terme d'une enquéte publique préalable a une DUP conjointe a une enquéte parcellaire, le
Préfet est susceptible de déclarer :
- d’utilité publique les travaux nécessaires a la réalisation du projet, emportant le cas
échéant mise en compatibilité du PLU de Quend,
- cessible(s) au profit de 'autorité expropriante la/les parcelle(s) dont I'acquisition par
voie d’expropriation s’aveére nécessaire a la réalisation du projet déclaré d’utilité
publique.

La déclaration d'utilité publique des opérations susceptibles d'affecter I'environnement relevant
de l'article L. 123-2 du Code de I'Environnement est soumise a l'obligation d'effectuer la
déclaration de projet prévue a l'article L. 126-1 du Code de I'Environnement. Aprés transmission
de la déclaration de projet ou a I'expiration du délai imparti a la collectivité ou a I'établissement
intéressé pour se prononcer, l'autorité compétente de 1I'Etat décide de la déclaration d'utilité
publique.

Ainsi, au vu des conclusions du commissaire enquéteur et de la déclaration de projet qu'il
sera proposé au Comité Syndical du SMBSGLP d’adopter, le Préfet pourra prendre un
arrété de DUP du projet de ZAC valant mise en compatibilité du PLU et un arrété de
cessibilité.
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L’arrété préfectoral déclarant d’utilité publique un projet doit intervenir dans un délai maximal
d’un an apreés la cloture de 'enquéte. En I'absence de décision dans ce délai, I'organisation d’'une
nouvelle enquéte publique s’avére nécessaire. Il est publié au recueil des actes administratifs de
la Préfecture et par voie d’affichage en Mairie.

Synthése des textes régissant I'enquéte publique, des autorités compétentes et des
décisions:

Enquéte publique de demande de DUP régie par le Code de ’Environnement,
et conjointe a 'enquéte parcellaire

Code de I'Expropriation pour Cause d’Utilité Publique :
Art.L110-1,L112-1 Art. R111-1 ets.

Code de 'Environnement :
Chapitre III du Titre II du Livre ler

Textes régissant I'enquéte publique
préalable a la DUP d’un projet
soumis a étude d’impact

Code de I'Expropriation pour Cause d’Utilité Publique :
Art.L131-1 ets.
Art. R131-1 ets.

Textes régissant 'enquéte
parcellaire

Autorité compétente pour i i
. s . Préfet du Département
organiser 'enquéte

Autorité compétente pour désigner
P . P R & Président du Tribunal Administratif (TA)
le commissaire enquéteur

Durée minimale de 'enquéte 30 jours

Presse : 15 jours avant 'ouverture de 'enquéte, et rappelé dans

L, L, les 8 premiers jours de celle-ci, dans deux journaux
Modalités de publicité . , . L
llective de I'avi Affichage : dans les communes concernées par le projet ainsi que
collective de I'avis

, , N sur les lieux du projet au moins 15 jours avant 'ouverture de
d’ouverture de I'’enquéte , R , , R
I'enquéte et pendant toute la durée de I'enquéte

Internet : mise en ligne sur le site internet de la Préfecture

N

Modalités de publicité individuelle | Notification (A/R) par l'expropriant a chaque propriétaire
de I'avis d’ouverture de '’enquéte | figurant sur I’état parcellaire avant le début de 'enquéte

. Sur les registres d’enquéte disponibles dans les lieux d’enquétes
Modalités offertes au L, ,
. désignées par le Préfet
public pour formuler ses . i . B .

. Par courrier postal ou électronique adressé au commissaire-
observations pendant .
, R enquéteur
I'enquéte B L R
Lors des permanences assurées par le commissaire-enquéteur

Délai imparti au commissaire-
enquéteur pour remettre son 1 mois
rapport et ses conclusions

Autorité compétente pour prendre i i
. Préfet du Département
la décision

- Arrété préfectoral de DUP
Nature de la décision valant mise en compatibilité du PLU

- Arrété préfectoral de cessibilité
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7. LE PROJET VIS-A-VIS DES DISPOSITIONS DU PLU EN VIGUEUR

Rappel de la législation relative a la création et a la réalisation d’'une ZAC :

Au stade de la mise en place d’'une ZAC, il n’est pas nécessaire que les regles d'urbanisme
applicables permettent la réalisation de I'opération. Les actes de la ZAC, qu’il s’agisse de I'acte de
création, de la délibération approuvant le dossier de réalisation ou la délibération approuvant le
programme des équipements publics, n'ont pas a étre conformes au PLU a la date de leur
adoption (CE, 04/07/2012,n°356221).

Cependant, a terme, les travaux d’aménagement et d’équipement ne pourront étre engagés et les
autorisations individuelles d'urbanisme délivrées que si les regles d'urbanisme le permettent
(R.311-6 du Code de I'Urbanisme).

Selon les dispositions de 'article R. 311-5 du Code de I'Urbanisme, le dossier de création de la
ZAC doit indiquer le programme global prévisionnel des constructions a édifier sur la zone. Au
stade de la création de la ZAC, ce programme peut rester tres général et préciser avant tout les
différentes destinations prévues dans la ZAC. Ce programme prévisionnel est communément
exprimé sous la forme de surfaces planchers (SDP) par type d'immeubles a édifier (bureaux,
commerces, logements...). Ce programme prévisionnel n’est pas donc figé au stade du dossier de
création de la ZAC.

Dossier de création de la ZAC approuvé le 13 mars 2019 :

Le dossier de création de ZAC prévoit la création d'environ 120 nouveaux logements et la
démolition de 48 logements3, ainsi qu'une offre complémentaire a vocation d'hébergement
touristique (pp- 31 et 197). A ce stade, il est prévu que la surface de plancher potentiellement
constructible serait de 13 500 m? environ dont 12 000 m? dédis au logement et a I’hébergement
et 15 00 m? SDP destinés au commerce (p 197).

Dossier de réalisation de la ZAC :

Les surfaces et le nombre de logements seront affinés et précisés par la suite dans le dossier de
réalisation de ZAC. C’est, en effet, le dossier de réalisation de la ZAC, approuvé par l'organe
compétent qui fixe :

- Le programme des équipements publics a réaliser dans la zone,

- Le programme global des constructions a réaliser dans la zone.

3 Le dossier de ZAC prévoyait la construction de 120 logements. Cependant afin de garantir la compatibilité
du projet avec le PLU, il a été décidé en 2019 d’opter pour une programmation moins importante

d’environ 80 a 90 logements diversifiés pour la suite du projet.
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6.1. Le rapport de présentation

Elaboration du PLU Rapport de présentation

Le projet est mentionné S

dans le rapport de o Habjtgt? logements en qccessioq ou locatif, selon les b_e_soins

4 : Dans I'emprise du projet, les aménagements prévus visent 3 : traduits dans le PLU, implantation de logement spécifique -
presentatlon du PLU de résidence pour le personnel saisonnier ;

Quend (p. 175-180) : = Proposer de la construction dans les zones déja constructibles du = Commerces et services en RDC compte tenu des attentes
POS. les espaces en dehors de I'enveloppe urbaine sont rendus a la exprimes, il pourrait &tre envisagé : un restaurant, un bar et 5
nature. autres cellules commerciales

= Reconstitution paysagére de la rupture d'urbanisation avec Belle = Stationnements couverts en RDC pour les résidents et
Dune : restauration paysageére et écologique du milieu dunaire. quelques places libres.
— Création d’'une voie douce - Ces batiments seront implantés autour d'un véritable espace public,
- Depuis la RD 332 vers le centre ville et la mer, entre le trait d'union entre les dunes et le centre ville pouvant accueillir le
massif dunaire et 'arriére de I'urbanisation, desservant Belle Dune marché hebdomadaire.

(prise en compte des pratiques existantes constatées).

- Ameénagement d'une connexion piétonne et cycles,
respectant le relief dunaire et les contraintes o
juridiques : structure en bois reposant 8 méme le sol ou Site ‘l}a_&fﬁ_m-—_

systéme de passerelles permettant d'adoucir les 1 -

dénivelés. i

= Creation d'une connexion urbaine :

Depuis la RD 332 vers le nouvel ilot Renaissance :
Reconstitution des arriéres dilots ©  (achévement de
I'urbanisation), traitement des fonds de jardins,
« densification des dents creuses » par 'aménagement de
batiments dediés principalement au logement en R+1+C
(respect des densités actuelles — conformément a la loi
Littoral).

= Bouclage des impasses via la voie douce et la nouvelle
connexion urbaines et reconstitution de stationnements
résidentiels dans les cceurs d'ilots. Préservation des fonds
de parcelles existants grace a la reconstitution d'une lisiere
végétale. i

J s ! - L i
Amenagement d'espace public de vpe place

= Les transparences, « fenétres urbaines vers les dunes » D = T
sont ainsi préservées et valorisées, notamment depuis llot I  Piguage de voisie
La renaissance — Les Cygnes.

[ Emprise du hat Aménagement paysager - transition vers espace dunaire
= Reconstitution de llot « La Renaissance — Les Cygnes » :
création de batiments & R+1+C accueillant diverses Espace pietonmer seesnvonss Linte de preempiion du conservatorre du littoral
fonctions urbaines : ; :
sesed Piquage doux ‘ Quveriure sur Ie grand paysage a mainienir

Agence Urbanités 16/03/2017 Page 177
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Elaboration du PLU Rapport de présentation L’étude
Commune de QUEND

environnementale
L'étude environnementale dans le cadre de la ZAC a mis en évidence les

secteurs sensibles a valeur patrimoniale : est erronee.

Contrairement a ce

qui est indiqué
dans cette légende,
la zone d’intérét
patrimonial faible
(cercle rouge) a un
intérét patrimonial
fort.

Lagurus ovatus (Exceptionnel ) m Cynoglossum officinale (Rara)

:' Lirmite G b rvve de projed Zone de colonssation prié arbustive -
5ot coovovis o atimde F:m;z;mEmﬂwm.m = Plantago arenaria (Tris rane) W Carex arenarin (Assez rare)
- i bl &wﬁgm@msi%wumm“m m Hippophae rhamnoides (Trés rare) Mmmmmml
Ancienne pelouse sur sable an — Friche dunaire mésaphile thermaphile & Onagre et Cyrogiosse = AMophila arenania (Trés rare) FM.P::MM s
recooms3Ecn narBie officinale (CB.87.1) _ =  Elymus faclus subsp. boreoatianticus (Trés rm). L. f NS R B,
s oot [ (655 0 4 O GO0 SORNIONEE . st s b v T ) e
| mmmmm | ngmmﬁmmsﬂwsmrm W Phleum arersarium (Trés rare) O R P ENOTE eyt
mmnm Sol nis sablonnews moblla m  Lactuca virasa (Rare) O ntécht peirimanial fnibla
Agence Urbanités 16/03/2017 Page 178
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6.2. Le Projet d Aménagement et de Développement Durable (PADD)

Le PADD du PLU de Quend prend en compte le projet de ZAC, notamment dans I'achévement de
I'urbanisation des franges nord et de Quend-Plage-les-Pins, dont un extrait est précisé ci-apres :

Achever I'urbanisation des franges Nord et Sud de QUEND PLAGE

Il s'agit de poursuivre les aménagements déja réalisés a QUEND PLAGE avec une volonté de
cohérence dans le cadre du développement durable de I'ensemble de la Commune, notamment

O Concevoir la mise en ceuvre d'un schéma directeur du stationnement 4 QUEND PLAGE,

O Créer des parkings en dehors du front de mer en s'inspirant du modéle paysager de celui
créé a la Chapelle,

(]

Traiter les arnéres du bati existant,

Q Traiter I'entrée de ville en intégrant les nouveaux plans de circulation, recomposer la
signalétique, réaliser un tratement paysager d’entrée de ville,

1 Achever et recomposer I'urbanisation dans un espnt d'équilibre, de cohérence et de
complémentarité entre péles d’attraction (plage, commerces, logements, résidences,. ),

(W

Requalifier la maison de la voile et les espaces proches en tant que pdle structurant,

L Requalifier le secteur de la « Résidence/Renaissance ». Démolir les immeubles existants
et créer un ensemble de qualité,

1 Consolider et développer les activités nautiques, de nature et de plaisance tout en
préservant 'environnement.
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6.3. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Le périmetre de la ZAC fait également l'objet d'une Orientation d’Aménagement et de
Programmation (OAP) du PLU de Quend, dont les extraits sont précisés ci-apres :

Plan Local §Urbanisme - Orisntations 4 Amenagement & de Progmmmaton

Secteur a vocation de logements-commerces et services de la Frange Nord : principes
d’aménagement

Obiectit

L'opportunitd de la recomposition de la frange Nord a conduit la collectivité & engager une
démarche de reconguéte fonciére pour famenagement de ce secteur (sous forme de ZAC).

Le projet va permettre, dans le cadre d'un projet d'ensemble, de diversifier l'offre résidentielle, de
completer I'offre en commerces et services, d'hébergements touristigues, de « coudre » la ville
autour de lui, de réaliser des interconnections avec les projets alentours et de recomposer 'enfrée

de ville.
flll i
B P de vone Aménupemest d'espace public de fvpe place
W Enagrise 3u bty Amenapemest paviager . rmachion vers espace dunasre
Espace pittomnier 00 wesssssses Limite de précmpiion dn cossereatoie di liroml
Serewy  Pomy deornl ‘ Overture i le grand paysage 3 maistens
Principes :

Concernant l'aménagement :

- Favoriser l'intégration et la cohérence de la zone d'urbanisation future par rapport & la commune,
par un choix d'éléments d’aménagement en relation avec I'existant (mehilier urbain, plantations.._).
- L'aménagement permetira la mise en place d'un espace public de type place permettant 'accueil
de commerce en rez de chaussée qui s'ouvrira vers l'espace dunaire.

- Les constructions a réaliser. e long de l'avenue Vasseur permettront une accroche urbaine de
qualité,

Gestion des eaux
- Réaliser une gestion des eaux pluviales altematives 3 la parcelle pour chaque lot etfou a l'échelle
de l'opération.
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Plan Local dUrhanisme - Orisntations d' Amenagement &t ds Prozmmmaton

Paysage

- Privilégier les essences locales et notamment celles relatives 3 la présence de 'espace dunaire.

- Les ouvertures sur le grand paysage seront 38 maintenir de facon a conserver le rapport depuis le
centre-bourg vers lespace dunaire.

Energie
- Privilegier les eclairages publics basse-consommation, non eblouissants notamment le long des
cheminements piétonniers et dans les espaces publics a créer.

Déchets
- Prévoir des zones de collecte communes etfou enterrées.

Concernant ['habitart :

Afin de répondre aux objectifs de mixité sociale, l'aménagement de cette zone vise a réaliser des
logements privés a4 wvocation d'habitat touristigue et permanent avec au minimum 20% de
logements aidés par I'état.

La densité minimale brute doit &tre de 30 logements 3 'hectare pour l'ensemble du projet, toutes
phases confondues.

Concernant les iransports et déplacements :

- Réaliser des voiries de bouclage afin de proposer un ilotage.

- Assurer des connexions douces vers Belle Dune, le centre-bourg, l'entrée de ville.

- La voine comprendra des proportions suffisantes ou un plan de circulation pour une desserie en
adéquation avec le projet et le schéma global de circulation de la commune, tout en prenant en
compte l'accessibilité des personnes a mobilité réduite.

- Limiter Fimpact de la voiture individuelle en priviégiant la gestion collective du stationnement
(notamment en sous-sol).

- Préwvoir pour chaque logement dimmeuble collectif, un espace pour les deux rouss.

6.4. Le reglement

Le périmeétre de la ZAC est concerné par 3 zonages du PLU :

- La zone UA regroupe les parties du territoire ou les batis sont d'une architecture riche et
éclectique, et témoigne, le plus directement, de I'activité balnéaire et estivale de la station.

- La zone 1AU caractérise une zone d’urbanisation future destinée a du logement et aux activités
qui en sont le complément normal. Le secteur 1AUa reprend la zone d'aménagement de la
frange Nord.

- la zone N est constituée par des espaces naturels ou les possibilités d’utilisation du sol sont
limitées en raison de la qualité du paysage et des éléments batis et naturels qui le composent.

Un extrait du reglement du PLU relatif aux « Zones a urbaniser » (1AU) est précisé ci-apres :
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PLY de QUEND - Réglement
Zones AU

ZONES A URBANISER

46
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PLU da UEND - B2glement
Lones AU

TITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

Il ='agit des zones naturelles de la commune destinées a étre ouvertes a Furbanisation. La distinction entre
les secteurs est fonction de I'etat des réseaux, elle induit par ailleurs des différences de procédure.

- La zone 1AL caractérize une rone d'urbanisation future destinée & du logement et aux activités qui
en sont le complémant normal

Le secteur 1AUa reprend |a zone d'aménagement de |a frange Nord jusquau secteur UD des Maisons de la
Plage.

PLAM DE PREVENTION DES RISQGUES NATURELS DU MARQUENTERRE-BAIE DE SOMME
La commune est concemés par l2 PPRn du Marquenterre-Baie de Somme approuve le 10 juin 2016 par
arrété préfectoral.

RISQUES DE REMONTEES DE WAPPES ET SUBMERSION MARIME
La commune est exposée au risque de remontées de nappes et de submersion marine. |l est done vivement
conseillé de prendre en considération ce risque.

NUISANCES SOMORES

Dans les secteurs soumis & des nuisances sonores, figurant au plan annexe, la construction, Mextension et
la transformation des bdtiments & usage notamment d'habitation, les constructions scolaires, sanitaires et
hospitalieres devront répondre aux normes concemant lsolement acoustique des bdtiments contre le bruit
des espaces extérieurs, conformément aux dispositions de la loi n"92. 1444 du 31 décembre 1992, et aux
armétés préfectoraw: du 23 aolt 2002 &t du 14 juin 2005.

Rappel : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
speciales 57 est de nature a porter atteinte & la salubrité ou & la sécurité publique du fait de sa situation, de
ses caractéristigues, de son importance ou de son implantation & proximité d"autres installations.

47
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PLI de QUEND - Réglement
Zone: AU

Chapitre |

Réglement applicable a la Zone 1AU

Caractére de la Zone

Le secteur 1AL caractérize les zones d'urbanisation future & réglement alternatif destinée a du logement et
aux activites gui en sont le complément normal, et dont l'ouverture & l'urbanisation est conditionnée par le
respect d'un projet d'ensemble ou par la recomposition de ces secteurs. Le cas échéant, le projet de la ZAC
du Royon pourra se faire dans le cadre d’un hameau nouveau intégré a Fenvironnement au sens de Farticle
L121-3 du Code de 'Urbanisme

Le secteur 1ALla reprend la zone d'aménagement de la frange Nord jusqu'au secteur UD des Maisons de la
Plage.

Cette zone est destinée a recevoir des constructions vouges principalement a I'habitation individuslle et
collective, aux activités qui en sont le complément normal : restauration, services &t commerces.

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES MATURELS DU MARQUENTERRE-BAIE DE SOMME
La commune est concemées par le PPRn du Marguenterre-Baie de Somme approuve le 10 juin 2016 par
arrété préfectoral.

RISQUES DE REMONTEES DE NAPPES ET SUBMERSION MARINE
La commune est exposee au risque de remontées de nappes et de submersion marine. |l est donc vivement
conseillé de prendre en considération ce risque.

HUISANCES SOMORES

Dans les secteurs soumis & des nuisances sonores, figurant au plan annexe, la construction, Fextension et
la transformation des bétiments & usage notamment d'habitation, les constructions scolaires, sanitaires et
hospitaliéres devront répondre aux normes concenant lisolement acoustigue des batiments contre le bruit
des espaces exterieurs, conformement aux dispesitions de la loi n°92.1444 du 31 décembre 1992, et aux
armétés préfectoraux du 23 aolt 2002 et du 14 juin 2005.

Rappel : Le projet peut étre refuse ou nétre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales &7l est de nature & porter atteinte 4 la salubrité ou & la sécurité publique du fait de sa situation, de
ges caracténstigues, de son importance ou de son implantation & proximité d"autres installations.

SECTION |

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 1AU 1 : Occupations et utilisations du sol interditesSont interdites les types

d'occupation ou d'utilisation des sols @

- Les autres activités des secteurs secondaires ou tertiaires ;
- Les exploitations agricoles et forestiéres ;

Article 1AU 2 : Occupations et utilisations du sol admises

Sont_admizes les occupations et wtilizations du_sol suivantes. sous réserve de respecter les
conditions ci-aprés :

Pour étre ouverts a l'urbanization, l'ensemble des projets situés |2 secteur 14AUa seront soumis aux
arientations d'aménagement et de programmation

Dans le secteur 1AUa une densité minimale brute de 30 logements/ha sur I'ensemble de zone.
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LU de UEND - Réglement
Zones AU

Ainsi, Il devra étre prévu la réalisation d'un minimum  20% de logements aidés par I'Stat pour 'ensemble de
la zone

SECTION I
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

Article 1AU 3 : Accés et voirie3.A. Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés direct @ une voie publigue. Tout temrain enclavé est
inconstructible.

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté gue sous réserve de prescripions spéciales si les accés
présentent un rizgue pour la sécurité des usagers des voies publigues ou pour celle des personnes utilisant
ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des accés, de leur
configuration ainsi gque de la nature et de Fintensite du trafic.

Lorsgue le terrain est riverain de deux ou de plusisurs voies publigues, I'accés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut Etre interdit.

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent &tre dégagés de fagon
a assurer la visibilité. Les accés doivent étre situés en des points les plus &loignés possibles des camefours
existants, des virages et autres endroits ol la visibilité est mauvaise.

Si les constructions projetées, publigues ou privées, sont destinées & recevoir du public, elles doivent
comporter des accés résenés aux pigtons, indépendants des accés des véhicules.

3.2. Voirie

Le projet peut étre refuse sur des terraing qui ne seraient pas desservis par des voies publiques dans des
conditions répondant & son importance ou & la destination des constructions ou des aménagements
envisagés, et notamment si les caractéristigues de ces voies rendent difficile la circulation ou l'ufilisation des
engins de lutte contre Fincendis.

Les voies publigues ou privées nouvelles doivent avoir des caractérstigues adaptées aux exigences de la
protection civile, & Fapproche du matérel de lutte contre Fincendie, au service d'enlévement des ordures
ménagérss, aux usages quislles suppaortent et aux opérations quielles doivent dessernvir.

Les chemins et sentiers identifiés et repérés aux documents graphigues au titre des articles L.123-1-6° sont
a conserver dans leur fracé et leurs caractéristigues principales (perméabilitd, non accessibilté aux
vehicules motorisés. . ).

Article 1AU 4 : Desserie par les réeseauxL’agrément des services gestionnaires doit étre
obtenu du petitionnaire.

ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau public d'eau potable est obligatoire pour toute opération gui reguiert une
alimentation en eau

ASSAINISSEMENT

Eaux usées

Le raccordement par canalisations souterraines, au réseau d'assainissement est obligatoire pour touts
construction.

En cas d'absence ou dinsuffisance du réseau collectif, l'assainissement individuel peut étre autorisé dans
les conditions définies par les régles dhygiéne et le schéma directeur d'assainissement en vigueur.

Eaux pluviales
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DLIJ de QUEND — Réglement
Lones AU

L'écoulement et l'absorption des eaux pluviales doivent &tre garantis par les aménagements
nécessaires et les dispositifs adaptés a I'opération sur son propre terrain.

Toute opération d'aménagement devra metire en cewtnre les techniques de tamponnement ou dinfiltration
des eaux pluviales, telles gue l'excés de ruissellement rejeté au réseau public soit inférieur & 2 litres/halzec
de surface aménageable (sur la base d’'une pluie d'occurrence 20 ans).

La qualité des eaux pluviales doit étre compatible avee les objectifz de qualité du milieu récepteur et elles
doivent faire si nécessaire Fobjet d'un traitement avant rejet dans le réseau public ou dans le milieu naturel
(superficiel ou souterrain).

Eaux usées non domestiques

Les installations industrielles ne peuvent rejeter au réseau d'assainissement que des effluents pré-epurés
conformément aux dispositions |egislatives et réglementaires en vigueur et étre compatibles avec les
effluents admissibles par la station d'épuration.

Gaz- electricité - communication
Tous les reseaux seront enterres de maniere a ne pas etre visibles. Les branchements devront etre enteres
ou integrés dans la fagade.

Les postes &lectriques ef autres ouvrages techniques et sanitaires publics ou privés sont & considérer
comme des constructions respectant les mémes prescriptions d'aspect gue les autres. |ls seront intégrer aux
constructions. Si cela s'avére techniquement impossible, ils seront entourés de haies végetales.

Article 1Al 5 : Caractéristique des terrains

Méant

Article 1AU 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

nubligques

Tout ou partie de la fagade avant (ou pignon) des constructions principales doit étre implantée :
A lalignement ou en refrait de 1 métre minimum par rapport a la limite d'emprise de la voie ou de la limite qui
s'y substitue.

Pour les constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif. les constructions senont
a I'alignement ou en retrait minimal d’'un métre de Falignement ou de la limite gui 2y subsfitue.

Article 1Al 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans tous les cas, les parties de la construction, aile, extension ou annsxe, non contigués aux limites
séparatives latérales seront implantées par rapport 4 la limite séparative & une distance au minimum de 2
métfres,

Article 1Al 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur

une méme propriété

non réglements

Article 1AU 9 : Emprise au sol
Maon réglements
Article 1AU 10 : Hauteur des constructions

La hauteur est imitée & 10m & l'acrotére haut ou au faitage. La hauteur est calculée par rapport au niveau
bas du rez-de-chaussées (ouvrages techniques, cheminéss, antennes et autres superstructures exclues). Un
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LU de QUEND — Réglement
Zomesz AU

=2ul niveau de comide est admis. En cas de transformation ou d'extension d'une construction existante, la
hauteur pourra étre supérieure a condition de respecter la hauteur de |a construction existante.

Si |2 terrain eat en contrebas par rapport & ks voinie d'accss principal au logement, le niveau du plancher bas
du rez-de-chaussee sera au niveau de la voire infeme.

Pour les constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif la hauteur des constructions
m'est pas limitée.

Dispositions particuliéres :

En secteur 1AUS, 13 hauteur est limitée & 16m a Facrotére haut ou au faitage. La hauteur est calculée par
rapport au niveau bas du Rdc (ouvrages technigues, cheminées, antennes et sutres superstructures
exclues) 'attique devant s'écarter d'au moing 1.20m sur deux des quatre fagades. Un seul niveau de comble

est admis.
Article 1AU 11 : Aspect extérieur des constructions

| - Généralités
Les dispositions de lNarticte R111-21 du Code de 'urbanisme s'applique

Les recommandations et prescripions s'appliquent autant aux fagades, sux clotures et aux couvertures
visibles depuis 'espace public, qu'aux «amieres » souvent visibles depuis 'extérieur de la commune.

On doit privilegier les volumes simples et notamment préter attention auwx implantations et aw: types
traditionnele de la commune, constitutifs de sa forme urbaine et de son identité.

Les constructions, extensions, annexes et instaliations, de gquelgue nature gu'elles scient, doivent prendre
en compte les rapports entre les batiments existants et le site et s'y reférer de fagon harmonieuse.

Il - La Forme

1) Les toitures

Les panneaux solaires répondront aux conditions ci-aprés -

- regrouper les panneaux en bande horizontale,

- suivre la méme pente gue celle du toit et garder une proportion cohérente enfre surface de captage et
surface de toiture

- integrer les installations technigues & la construction.

2] Les ouvertures

Volets

Les coffrets de volets roulant devront &tre places a l'intérieur de la construction (dans la pigce a vivre) et non
visibles de I'extérieur. Si une impossibilité technigue est averés (hauteur sous plafond réduite), il peut &tre
autorige un coffre de volet roulant & lintérieur (empigtant sur la menuiserie), mais un dispositif de lambreguin
ajouré doit &tre mis en place, positionng au nu extérsur du mur ou en |éger retrait.

PRINSIPE DE MISE EN PLACT DES VOLETS ROULANTS .
. H _
|I 1 ¥ - -
—_— 5 iy g a
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PLU de QUEND — Raglement o AT
OOES S

d) Ouvertures en toitures
Les chissis de toit devront ére posés dans e sens de la hauteur et devront étre encastrés dans la toiture.

Les systémes dobturations des chassis de toit seront installées a lintérieur de la consfruction
La largeur des ouvertures en toitures ne doit pas excéder celles des baies a lNétage inférisur.

) iﬂ ' " m Pour les lucames admises, on doit se reporter au schema annsxe.

Il - Aspect et couleurs

Les toitures- Aspect

« Constructions principales

Sont interdites les couvertures d'aspect ondulées, bituminews, les couvertures d'aspect vernissees ou
brillantes.

Les facades
Aspect

Dans le cas ol e soubassement est marque, il devra
- Efre realise sur tout e pourtour de la construction

Matériaux et décorations

Sont interdits : I'emploi @ nu en parement extéreur de matéraux destinés & étre recouverts d'un
revétement ou d'un enduit.

Le recours & des matéraux et des mises en ceuvre innovantes en matigre d'aspect et de techniques de
consfructions, liés, par exemple, au choix d'une démarche environnementsle des construcfions ou de
l'ufilisation d'énergie renouvelable, est admis.

Le bois utiise en fagads devra étre peint dans une coulsur en harmonie avec Penvironnement immédiat de
la construction.

Couleurs

La couleur des fagades ne doit pas Stre de nature & détériorer l'integration paysagére et doit 'inscrire dans
son emvironnemeant dans un souc de cohérence.
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PLU d2 QUEND - Béglement
Zones AU

IV - Les cltures
1-Géneralités
Les cldtures seront implantées & l'alignement. Elles contribuent de fagon décisive au caractére urbain ou
semi urbain et le choix de leur nature et de leur aspect découle d'un objectif de participation a la définition du
statut de 'espace public et & linsertion paysagére et non pas seulement & la volonté de clore le temrain. Les
choix de cldture doivent tenir compte de la forme, la nature et l'aspect des cidtures voisines.

2] Mature et aspect extérieurs des clotures

a) Sur rue :

Les clotures seront minérales et'ou végétales.

Elles sont implantees en limite séparative sur rue.

Le grillage est toléré en cldture gue ='il est associé a une cldture végétale.
Les murets technigues seront intégrés dans la haie vegétale.

I) limites latérales et de fond de parcelle:
Les clitures des autres limites séparatives peuvent étre minérales etiou végétales,
Le grillage est toléré en cldture gue =il et associé & une cliture végétale et si ces caractéristigues
technigues permettent la circulation de la petite faune.

c)-Sont interdits : les clotures réalisées en matéraux hétéroclites et disparates, ainsi que Memploi @ nu de

matériaux destinés a &tre enduits ou peints, les cldtures de plus d'une plague de béton en hauteur. Sur rue,
les canizzes, baches, claustras sont interdits.

3) Hauteur des clotures

a) Sur rue et autres limites :
Les cldtures minérales doivent étre d'une hauteur maximale de 1,50 méfres sur rue. En limite séparatives
latérales et de fond de parcelle, il est possible dadapter la hauteur de la cldture en fonction du niveau du
terrain naturel, et ne pas dépasser une hauteur de 2,00 métres sur les autres limites séparatives.

b) vigibilité
Afin de dégager la visibilitd pour la circulation, la commune peut demander que la partie opagque des clotures
minérales des terrains d'angle ainsi que tout élément susceptible de géner la visibilité soit d'une hauteur
mindre.

Article 1AU 12 : Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules comespondant aux besoins des constructions et installations doit &tre réalisé
en dehors des voies publigues et conformément & la réglementation en viguesur relative a l'accessibilite des
stationnements

+ Pour les opérations d'ameénagement d'ensemble nécessitant création de voirie, il est exigé 1 place de
stationnement par logement ; tout ou partie de ces places pourront &tre aménagées soit sur les lots soit dans
des aires de stationnement & l'extérieur des lots sous forme de "poche”. Dans ce cas, le stationnement
latéral le long des voies ne saura répondre & cefte exigence | e stationnement latéral |2 long des voies sera
comptabilisé en sus (visiteurs, )

5i une partie des places est couverie sous forme de batterie de garage, chagque batterie ne doit en aucun
cas regrouper plus de 10 places. En sus, il sera prévu au moing 1 place de stationnement en dehors des lots
par franche de 5 logements a l'usage des visiteur et du stationnement pour les vélos a raison d'au minimum
Am * par logement.
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DLY de UEND — Riglement
Zones AU

+ Pour les commerces et les activités, la surface affectée au stationnement est d'une place pour 50 m* de
surface de plancher. Il y aura obligafion d’aménager un garage a vélos d'une superficie égale & 0,5% de la
surface de plancher.

Article 1AU 13 : Espaces libres et plantationsLes plantations seront d'essence locale.

En cas dabsence d'ossature arborée existante, les aires de stationnement decouvertes doivent étre
plantées & raison d'un arbre de haute fige au moins pour 4 places de parking. Les plantations doivent &tre
uniformément réparties.

Les espaces libres non impeméabilisés doivent étre plantés.

SECTION 1lI
PERFORMANCES ET RESEAUX ELECTRONIQUES

Article 1AU 14 : performances éenérgétigues et environnementales

non réglementé.

Article 1AU 15 : Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Si les infrastructures ou les réseaux de communications électroniques existent, les constructions devront
obligatoirement se raccorder. Les projets créant de nouvelles voies doivent prévoir des chambres et des
fourreaux de fagon & pouvoir de raccorder.

54
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6.5. Document graphique

Extrait du plan de zonage du PLU de Quend :
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8. EVOLUTIONS DU PLU

Des modifications doivent étre apportées au rapport de présentation, a I'OAP et au reglement du
PLU de Quend. Visuellement, les modifications apportées se présentent comme ceci :

- les dispositions ajoutées figurent en rouge,

- et les dispositions supprimées figurent en rouge et sont barrées.
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8.1. Evolution du rapport de présentation (pages
177 et 178)

Dans I’'emprise du projet, les aménagements prévus visent a :

=

=

Proposer de la construction dans les zones déja constructibles du
POS. les espaces en dehors de I'enveloppe urbaine sont rendus a
la nature.

Reconstitution paysagere de la rupture d’urbanisation avec Belle
Dune : restauration paysageére et écologique du milieu dunaire.

Création d'une voie douce :

- Depuis la RD 332 vers le centre ville et la mer, entre le
massif dunaire et l'arriere de l'urbanisation, desservant Belle
Dune (prise en compte des pratiques existantes constatées).

- Aménagement d’'une connexion piétonne et cycles,
respectant le relief dunaire et les contraintes juridiques :
structure en bois reposant a méme le sol ou systeme de
passerelles permettant d’adoucir les dénivelés.

Création d’'une connexion urbaine :
Depuis la RD 332 vers le nouvel ilot Renaissance :

Reconstitution des arrieres d’ilots: (achevement de
'urbanisation), traitement des fonds de jardins, « densification des
dents creuses » par I'aménagement de batiments dédiés
principalement au logement en-R+1+C (respect des densités
actuelles — conformément a la loi Littoral).

Bouclage des impasses via la voie douce et la nouvelle connexion
urbaines et reconstitution de stationnements résidentiels dans les
cceurs d'lots. Préservation des fonds de parcelles existants grace
a la reconstitution d’une lisiere végétale.

Les transparences, « fenétres urbaines vers les dunes » sont
ainsi préservées et valorisées, notamment depuis lilot La
renaissance — Les Cygnes.

= Reconstitution de lilot «lLa Renaissance — Les Cygnes » :
création de batiments a—R+1+C accueillant diverses fonctions
urbaines :

o Habitat : logements en accession ou locatif, selon les
besoins traduits dans le PLU, implantation de logement
spécifique : résidence pour le personnel saisonnier ;

o Activités hoteliéres et touristiques

o Commerces et services en RDC compte tenu des attentes
exprimées, il pourrait étre envisagé : un restaurant, un bar
et des cellules commerciales.

o Stationnements pour les constructions nouvelles.

Ces batiments seront implantés auteur de maniéere a permettre la
constitution d’'un véritable espace public, trait d’union entre les

—_— Piguage de vairie Cl Zone 1AUa

Zone N, transition vers le massif dunaire

- P heminem: X
o iuage de'cheminerment dou a4 mettre en valeur

._ Ouverture sur le grand paysage Zone NI, perimeire de préemption
& maintenir du Conservatoire du littoral

Aménagement d'espace public
avec construction

Aménagement paysager léger :
transition vers I'espace dunaire
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8.2. Evolution des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Secteur a vocation de logements-commerces et services de la Frange Nord : principes
d’aménagement

Obijectifs

L’opportunité de la recomposition de la frange Nord a conduit la collectivité a engager une
démarche de reconquéte fonciére pour 'aménagement de ce secteur (sous forme de ZAC).

Le projet va permettre, dans le cadre d'un projet d'ensemble, de diversifier I'offre résidentielle
(logements), de compléter l'offre en commerces et services, ainsi qu’en terme d’hébergements
hoételiers, touristiques ou saisonniers, afin de « coudre » la ville autour de lui, de—+réaliser en
réalisant des interconnections avec les projets alentours et de—recemposer en recomposant
I'entrée de ville.

L o Piquage de voirie I:l Zane 1AUa

= Piqusige de cherminement doux o Zone N, transition vers le massif dunaire
[l a0ty a mettre en valeur

b’ Ouverture sur le grand paysage : T Zone NI, périmétre de préemption
& maintenir | du Conservatoire du littoral

Aménagement d'espace public
avec construction

Aménagement paysager léger :
transition vers l'espace dunaire
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Principes :

Concernant I'aménagement :

- Favoriser l'intégration et la cohérence de la zone d’urbanisation future par rapport a la commune,
par un choix d’éléments d’'aménagement en relation avec I'existant (mobilier urbain, plantations...).
- L'aménagement permettra la mise en place d'un espace public de type place permettant I'accueil
de commerce en rez de chaussée qui s'ouvrira vers I'espace dunaire.

- Les constructions a réaliser, le long de I'avenue Vasseur permettront une accroche urbaine de
qualité.

- Le projet d'aménagement devra prendre en compte la topographie du site.

- Des mesures appropriées seront prises, dans la logique de la séquence « Eviter Réduire
Compenser ». Elles se traduisent pardes mesures d’évitement, de réduction, et lorsque
nécessaire de compensation des impacts, avant et pendant les travaux, ainsi qu'en exploitation.

Gestion des eaux
- Réaliser une gestion des eaux pluviales alternatives a la parcelle pour chaque lot et/ou a I'échelle
de l'opération.

- Le projet devra participer a la mise en valeur des paysages et du massif dunaire classé.
- Veiller a ce que les futurs aménagements paysagers n'introduisent pas d'espéce herbacées
exogene et privilégient des plantations arborées et arbustives adaptées a I'environnement dunaire
local

- Les ouvertures sur le grand paysage seront a maintenir de fagon a conserver le rapport depuis le
centre-bourg vers I'espace dunaire.

Energie
- Privilégier les éclairages publics basse-consommation, non éblouissants notamment le long des

cheminements piétonniers et dans les espaces publics a créer.

Déchets
- Prévoir des zones de collecte communes et/ou enterrées.

Concernant I'habitat :

Afin de répondre aux objectifs de mixité sociale, 'aménagement de cette zone vise a réaliser des
logements privées a vocation d'habitat touristique et permanent avec au minimum 20% de
logements aidés par I'état.

La densité minimale brute doit étre de 30 logements a I'hectare pour I'ensemble du projet, toutes
phases confondues.

Concernant les transports et déplacements :
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- Réaliser des voies de-bouclage afin de proposer un flotage.

- Assurer des connexions douces vers Belle Dune, le centre-bourg, I'entrée de ville.

- La voirie comprendra des proportions suffisantes ou un plan de circulation pour une desserte en
adéquation avec le projet et le schéma global de circulation de la commune, tout en prenant en
compte l'accessibilité des personnes a mobilité réduite.

- Veiller a l'intégration paysagere de cette nouvelle voie, notamment par des choix de matériaux
intégrés et respectueux de I'environnement

- Limiter I'impact de la voiture individuelle en privilégiant la gestion collective du stationnement
(notamment en sous-sol).

- Prévoir pour chaque logement d'immeuble collectif, un espace pour les deux roues.
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8.3. Evolution du reglement

ZONES A URBANISER
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PLU de QUEND - Reglement
Zones AU

TITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

Il s’agit des zones naturelles de la commune destinées a étre ouvertes a l'urbanisation. La distinction entre
les secteurs est fonction de I'état des réseaux, elle induit par ailleurs des différences de procédure.

- La zone 1AU caractérise une zone d’urbanisation future destinée a du logement et aux activités qui
en sont le complément normal

Le secteur 1AUa reprend le secteur d'aménagement de la frange Nord jusqu'au secteur UD des Maisons de
la Plage destinée a des habitations, des hébergements hételiers, touristiques et saisonniers notamment,
ainsi que les activités qui en sont le complément normal : restauration, services et commerces.

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS DU MARQUENTERRE-BAIE DE SOMME
La commune est concernée par le PPRn du Marquenterre-Baie de Somme approuvé le 10 juin 2016 par
arrété préfectoral.

RISQUES DE REMONTEES DE NAPPES ET SUBMERSION MARINE
La commune est exposée au risque de remontées de nappes et de submersion marine. Il est donc vivement
conseillé de prendre en considération ce risque.

NUISANCES SONORES

Dans les secteurs soumis a des nuisances sonores, figurant au plan annexe, la construction, I'extension et
la transformation des batiments a usage notamment d’habitation, les constructions scolaires, sanitaires et
hospitalieres devront répondre aux normes concernant l'isolement acoustique des béatiments contre le bruit
des espaces extérieurs, conformément aux dispositions de la loi n°92.1444 du 31 décembre 1992, et aux
arrétés préfectoraux du 23 aolt 2002 et du 14 juin 2005.

Rappel : Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de
ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d’autres installations.
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Chapitre |

Réglement applicable a la Zone 1AU

Caracteére de la Zone

Le secteur 1AU caractérise les zones d'urbanisation future a réglement alternatif destinée a du
logement et aux activités qui en sont le complément normal, et dont l'ouverture a l'urbanisation est
conditionnée par le respect d'un projet d'ensemble ou par la recomposition de ces secteurs. Le cas
échéant, le projet de la ZAC du Royon pourra se faire dans le cadre d’'un hameau nouveau intégré a
I'environnement au sens de l'article L121-8 du Code de I'Urbanisme

Le secteur 1AUa reprend le secteur d'aménagement de la frange Nord jusqu'au secteur UD des
Maisons de la Plage destinée a des habitations, des hébergements hételiers, touristiques et
saisonniers notamment, ainsi que les activités qui en sont le complément normal : restauration,
services et commerces.

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS DU MARQUENTERRE-BAIE DE SOMME
La commune est concernée par le PPRn du Marquenterre-Baie de Somme approuvé le 10 juin 2016
par arrété préfectoral.

RISQUES DE REMONTEES DE NAPPES ET SUBMERSION MARINE
La commune est exposée au risque de remontées de nappes et de submersion marine. Il est donc
vivement conseillé de prendre en considération ce risque.

NUISANCES SONORES

Dans les secteurs soumis a des nuisances sonores, figurant au plan annexe, la construction,
I'extension et la transformation des batiments a usage notamment d’habitation, les constructions
scolaires, sanitaires et hospitalieres devront répondre aux normes concernant I'isolement acoustique
des batiments contre le bruit des espaces extérieurs, conformément aux dispositions de la loi
n°92.1444 du 31 décembre 1992, et aux arrétés préfectoraux du 23 aolt 2002 et du 14 juin 2005.

Rappel : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales s’il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait
de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité
d’autres installations.

SECTION |

NATURE DE L‘OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

Article 1AU 1 : Occupations et utilisations du sol interditesSont interdites les types
d’occupation ou d’utilisation des sols :

- Les autres activités des secteurs secondaires ou tertiaires ;

- Les exploitations agricoles et forestiéres ;

Article 1AU 2 : Occupations et utilisations du sol admises

Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes, sous réserve de respecter les
conditions ci-apres :

Pour étre ouverts a l'urbanisation, 'ensemble des projets situés le secteur 1AUa seront soumis aux
orientations d’aménagement et de programmation




PLU de QUEND - Reglement
Zones AU

Dans le secteur 1AUa une densité minimale brute de 30 logements/ha sur I'ensemble de zone.
Ainsi, Il devra étre prévu la réalisation d'un minimum 20% de logements aidés par |'état pour
I'ensemble de la zone

SECTION I
CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DES SOLS

Article 1AU 3 : Acces et voirie

3.1. Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces direct a une voie publique. Tout terrain enclavé est
inconstructible.

Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales si les accés
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des
acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.
Lorsque le terrain est riverain de deux ou de plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies
qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

La disposition des acces doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre dégagés de
facon a assurer la visibilité. Les acces doivent étre situés en des points les plus éloignés possibles
des carrefours existants, des virages et autres endroits ou la visibilité est mauvaise.
Si les constructions projetées, publiques ou privées, sont destinées a recevoir du public, elles doivent
comporter des acces réserveés aux piétons, indépendants des accés des véhicules.

3.2. Voirie

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques dans
des conditions répondant a son importance ou a la destination des constructions ou des
aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la
circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre 'incendie.

Les voies publiques ou privées nouvelles doivent avoir des caractéristiques adaptées aux exigences
de la protection civile, a I'approche du matériel de lutte contre I'incendie, au service d’enlévement des
ordures ménageéres, aux usages qu’elles supportent et aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les chemins et sentiers identifiés et repérés aux documents graphiques au titre des articles L.123-1-
6° sont a conserver dans leur tracé et leurs caractéristiques principales (perméabilité, non
accessibilité aux véhicules motorisés...).

Article 1AU 4 : Desserte par les réseaux

L’agrément des services gestionnaires doit étre obtenu du pétitionnaire.

ALIMENTATION EN EAU POTABLE
Le branchement sur le réseau public d’eau potable est obligatoire pour toute opération qui requiert
une alimentation en eau

ASSAINISSEMENT

Eaux usées

Le raccordement par canalisations souterraines, au réseau d’assainissement est obligatoire pour toute
construction.
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PLU de QUEND - Reglement
Zones AU

En cas d'absence ou d'insuffisance du réseau collectif, I'assainissement individuel peut étre autorisé
dans les conditions définies par les regles d'hygiéne et le schéma directeur d'assainissement en
vigueur.

Eaux pluviales
L’écoulement et I'absorption des eaux pluviales doivent étre garantis par les aménagements

nécessaires et les dispositifs adaptés a I'opération sur son propre terrain.

Toute opération d’aménagement devra metire en oceuvre les techniques de tamponnement ou
d’infiliration des eaux pluviales, telles que I'excés de ruissellement rejeté au réseau public soit
inférieur a 2 litres/ha/sec de surface aménageable (sur la base d’une pluie d’occurrence 20 ans).

La qualité des eaux pluviales doit étre compatible avec les objectifs de qualité du milieu récepteur et
elles doivent faire si nécessaire I'objet d’'un traitement avant rejet dans le réseau public ou dans le
milieu naturel (superficiel ou souterrain).

Eaux usées non domestiques
Les installations industrielles ne peuvent rejeter au réseau d’assainissement que des effluents preé-

épurés conformément aux dispositions Iégislatives et réglementaires en vigueur et étre compatibles
avec les effluents admissibles par la station d’épuration.

Gaz- électricité - communication
Tous les réseaux seront enterrés de maniére a ne pas étre visibles. Les branchements devront étre
enterrés ou intégrés dans la facade.

Les postes électriques et autres ouvrages techniques et sanitaires publics ou privés sont a considérer
comme des constructions respectant les mémes prescriptions d’aspect que les autres. lls seront
intégrer aux constructions. Si cela s'avére techniqguement impossible, ils seront entourés de haies
végétales.

Article 1AU 5 : Caractéristique des terrains

Néant

Article 1AU 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et

emprises publiques

Tout ou partie de la facade avant (ou pignon) des constructions principales doit étre implantée

A l'alignement ou en retrait de 1 métre minimum par rapport a la limite d’emprise de la voie ou de la
limite qui s'y substitue.

Pour les constructions nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, les constructions
seront a I'alignement ou en retrait minimal d’'un métre de I'alignement ou de la limite qui s'y substitue.

Article 1AU 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites

séparatives

Dans tous les cas, les parties de la construction, aile, extension ou annexe, non contigués aux limites
séparatives latérales seront implantées par rapport & la limite séparative a une distance au minimum
de 2 metres.

Article 1AU 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres

sur une méme propriété

non réglementé
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Article 1AU 9 : Emprise au sol

Non réglementé

Article 1AU 10 : Hauteur des constructions

La hauteur est limitée a 10m a l'acrotére haut ou au faitage. La hauteur est calculée par rapport au
niveau bas du rez-de-chaussée (ouvrages techniques, cheminées, antennes et autres superstructures
exclues). Un seul niveau de comble est admis. En cas de transformation ou d'extension d'une
construction existante, la hauteur pourra étre supérieure a condition de respecter la hauteur de la
construction existante.

Si le terrain est en contrebas par rapport a la voirie d’acceés principal au logement, le niveau du
plancher bas du rez-de-chaussée sera au niveau de la voirie interne.

Pour les constructions nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif la hauteur des
constructions n’est pas limitée.

Dispositions particuliéres :

En secteur 1AUa, la hauteur est limitée a 16m a 'acrotére haut ou au faitage. La hauteur est calculée
par rapport au niveau bas du Rdc (ouvrages techniques, cheminées, antennes et autres
superstructures exclues);tatti : erd' i 0

Article 1AU 11 : Aspect extérieur des constructions

| - Généralités

Les dispositions de l'article R111-21 du Code de l'urbanisme s'applique

Les recommandations et prescriptions s’appliquent autant aux facades, aux clbtures et aux
couvertures visibles depuis I'espace public, qu'aux «arrieres » souvent visibles depuis I'extérieur de la
commune.

On doit privilégier les volumes simples et notamment préter attention aux implantations et aux types
traditionnels de la commune, constitutifs de sa forme urbaine et de son identité.

Les constructions, extensions, annexes et installations, de quelque nature qu’elles soient, doivent
prendre en compte les rapports entre les batiments existants et le site et s’y référer de fagon
harmonieuse.

Il - La Forme

1) Les toitures

Les panneaux solaires répondront aux conditions ci-apres :

- regrouper les panneaux en bande horizontale,

- suivre la méme pente que celle du toit et garder une proportion cohérente entre surface de captage
et surface de toiture

- intégrer les installations techniques a la construction.

2) Les ouvertures
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Volets

Les coffrets de volets roulant devront étre placés a l'intérieur de la construction (dans la piéce a vivre)
et non visibles de I'extérieur. Si une impossibilité technique est avérée (hauteur sous plafond réduite),
il peut étre autorisé un coffre de volet roulant a lintérieur (empiétant sur la menuiserie), mais un
dispositif de lambrequin ajouré doit étre mis en place, positionné au nu extérieur du mur ou en léger
retrait.

PRINCIPE DE MISE EN PLACE DES VOLETS ROULANTS
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b) Ouvertures en toitures

Les chéssis de toit devront étre posés dans le sens de la hauteur et devront étre encastrés dans la
toiture. Les systémes d'obturations des chassis de toit seront installées a l'intérieur de la construction
La largeur des ouvertures en toitures ne doit pas excéder celles des baies a I'étage inférieur.

Le schéma annexé précise les lucarnes interdites.

lll - Aspect et couleurs

Les toitures- Aspect
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. Constructions principales

Sont interdites les couvertures d'aspect ondulées, bitumineux, les couvertures d'aspect vernissées
ou brillantes.

Les facades
Aspect

Dans le cas ou le soubassement est marqué, il devra :
[ Etre réalisé sur tout le pourtour de la construction

Matériaux et décorations

Sont interdits : 'emploi a nu en parement extérieur de matériaux destinés a étre recouverts d’un
revétement ou d’un enduit.

Le recours a des matériaux et des mises en ceuvre innovantes en matiere d’aspect et de techniques
de constructions, liés, par exemple, au choix d’'une démarche environnementale des constructions ou
de I'utilisation d’énergie renouvelable, est admis.

Le bois utilisé en facade devra étre peint dans une couleur en harmonie avec l'environnement
immédiat de la construction.

Couleurs
La couleur des fagades ne doit pas étre de nature a détériorer l'intégration paysagere et doit s'inscrire

dans son environnement dans un souci de cohérence.

IV - Les clotures

1-Généralités

Les clbtures seront implantées a l'alignement. Elles contribuent de fagon décisive au caractére urbain
ou semi urbain et le choix de leur nature et de leur aspect découle d’'un objectif de participation a la
définition du statut de I'espace public et a l'insertion paysageére et non pas seulement a la volonté de
clore le terrain. Les choix de cl6ture doivent tenir compte de la forme, la nature et I'aspect des clétures
voisines.

2) Nature et aspect extérieurs des clotures

a) Sur rue :

Les cl6tures seront minérales et/ou végétales.

Elles sont implantées en limite séparative sur rue.

Le grillage est toléré en cléture que s'il est associé a une cléture végétale.
Les murets techniques seront intégrés dans la haie végétale.

b) limites latérales et de fond de parcelle:
Les clbétures des autres limites séparatives peuvent étre minérales et/ou végétales.
Le grillage est toléré en cléture que s'il est associé a une cléture végétale et si ces caractéristiques
techniques permettent la circulation de la petite faune.

c)-Sont interdits : les clbtures réalisées en matériaux hétéroclites et disparates, ainsi que I'emploi a

nu de matériaux destinés a étre enduits ou peints, les clétures de plus d'une plaque de béton en
hauteur. Sur rue, les canisses, baches, claustras sont interdits.

3) Hauteur des clétures

a) Sur rue et autres limites :
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Les clétures minérales doivent étre d’une hauteur maximale de 1,50 meétres sur rue. En limite
séparatives latérales et de fond de parcelle, il est possible d'adapter la hauteur de la cléture en
fonction du niveau du terrain naturel, et ne pas dépasser une hauteur de 2,00 meétres sur les autres
limites séparatives.

b) visibilité
Afin de dégager la visibilité pour la circulation, la commune peut demander que la partie opaque des
clétures minérales des terrains d’angle ainsi que tout élément susceptible de géner la visibilité soit
d'une hauteur moindre.

Article 1AU 12 : Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
réalisé en dehors des voies publiques et conformément a la réglementation en vigueur relative a
I'accessibilité des stationnements

¢ Pour les opérations d'aménagement d'ensemble nécessitant création de voirie, il est exigé 1 place
de stationnement par logement ; tout ou partie de ces places pourront étre aménagées soit sur les lots
soit dans des aires de stationnement a l'extérieur des lots sous forme de "poche". Dans ce cas, le
stationnement latéral le long des voies ne saura répondre a cette exigence : le stationnement latéral le
long des voies sera comptabilisé en sus (visiteurs, ...)

Si une partie des places est couverte sous forme de batterie de garage, chaque batterie ne doit en
aucun cas regrouper plus de 10 places. En sus, il sera prévu au moins 1 place de stationnement en
dehors des lots par tranche de 5 logements a I'usage des visiteur et du stationnement pour les vélos a
raison d'au minimum 1m 2 par logement.

¢ Pour les commerces et les activités, la surface affectée au stationnement est d'une place pour 50
m2 de surface de plancher. Il y aura obligation d’'aménager un garage a vélos d’'une superficie égale a
0,5% de la surface de plancher.

Article 1AU 13 : Espaces libres et plantations
Les plantations seront d'essence locale.

En cas d'absence d'ossature arborée existante, les aires de stationnement découvertes doivent étre
plantées a raison d'un arbre de haute tige au moins pour 4 places de parking. Les plantations doivent
étre uniformément réparties.

Les espaces libres non imperméabilisés doivent étre plantés.

SECTION lI

PERFORMANCES ET RESEAUX ELECTRONIQUES

Article 1AU 14 : performances énérgétiques et environnementales

non réglementé.

Article 1AU 15 : Infrastructures et réseaux de communications électroniques
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Si les infrastructures ou les réseaux de communications électroniques existent, les constructions
devront obligatoirement se raccorder. Les projets créant de nouvelles voies doivent prévoir des
chambres et des fourreaux de fagon a pouvoir de raccorder.
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