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1  – PREAMBULE 
 

 

La concertation publique préalable à la création de la ZAC située sur la frange nord de Quend-

Plage-les-Pins s’est déroulée par la mise en œuvre de deux procédures :  

- la concertation publique légale prévue à l’article L300-2 du Code de l’Environnement, 

- et la mise à disposition de l’étude d’impact du projet prévue à l’article L122-1-1 du Code 

de l’Environnement. 

 

 

La concertation préalable 
 

 

Par délibération en date du 8 décembre 2014, le Comité Syndical du Syndicat Mixte Baie de 

Somme – Grand Littoral Picard (SMBSGLP), autorité ayant pris l’initiative de la création de la 

ZAC, a précisé les objectifs poursuivis par l’opération d’aménagement et les modalités de la 

concertation préalable et ce conformément à l’article L300-2 du Code de l’Urbanisme.  

 

Un premier bilan de la concertation a été approuvé par délibération du Comité Syndical le 7 

juillet 2016 dans la perspective d’une création de ZAC à l’automne 2016. 

 

Toutefois, l’avancement des études préalables et la concertation avec les partenaires 

institutionnels ont conduit à apporter certaines modifications au projet de dossier de création de 

ZAC, incluant un ajustement du périmètre, la révision du programme prévisionnel et une 

actualisation de l’étude d’impact.  

 

Bien que ces modifications soient mineures et ne remettent pas en question les objectifs 

poursuivis, le Comité Syndical du SMBSGLP, par délibération en date du 23 février 2018, s’est 

toutefois engagé à poursuivre la concertation selon les mêmes modalités afin d'assurer une large 

communication sur le projet et ses évolutions.  

 

Une deuxième phase de concertation a ainsi été lancée à partir du mois de juin 2018 afin 

d’associer de nouveau les habitants, les associations locales et les autres personnes concernées 

pendant toute la durée de l'élaboration du projet, et ce dans le respect de l’article L103-2 du 

Code de l’Urbanisme. 

 

En application de l’article L103-6 du Code de l’Urbanisme, à l'issue de la concertation, l'autorité 

ayant pris l’initiative de la ZAC en arrête le bilan, tel est l’objet du présent document. 

 

 

 

 

 

  



6 
 

La mise à disposition du public de l’étude d’impact 
 

 

Le projet de la ZAC situé sur la frange nord de Quend relevant de la rubrique 33° (aujourd’hui 

39°) du tableau annexé à l’article R122-2 du Code de l’Environnement, un dossier de demande 

d’examen au cas par cas a été déposé le 25 novembre 2014 à l’Autorité Environnementale.  

 

Par décision en date du 14 janvier 2015, l’Autorité Environnementale a conclu que le projet de 

reconquête de l’îlot « La Renaissance – Les Cygnes / frange nord de Quend-Plage-les-Pins » est 

soumis à étude d’impact.  

 

Le 9 juin 2016, l’Autorité Environnementale a émis un avis sur l’étude d’impact assorti de 

recommandations. En conséquence, le projet a été modifié afin d’en tenir compte. L’étude 

d’impact ainsi modifiée et actualisée a été transmise à l’autorité compétente le 14 juin 2018. Par 

décision en date du 7 août 2018, la Mission Régionale Environnement Hauts-de-France a 

maintenu l’avis de l’Autorité Environnementale en date du 9 juin 2016, les modifications 

apportées ne modifiant pas l’économie générale du projet. Un mémoire en réponse a été produit 

par le SMBSGLP et transmis en septembre 2018 à l’Autorité Environnementale. 

 

En application des dispositions du Code de l’Environnement et notamment de ses articles L122-

1-1, R122-9 et R122-11 en vigueur avant la réforme sur l’évaluation environnementale, les 

documents suivants ont été mis à la disposition du public : 

- l’étude d’impact du projet de ZAC, 

- les avis émis par l’Autorité Environnementale, 

- et le mémoire en réponse à l’avis de l’Autorité Environnementale. 

 

Le Conseil Municipal de la Commune de Quend, étant l’autorité compétente pour prendre la 

décision de création de la ZAC, un avis communal a été pris pour définir les modalités de la mise 

à disposition du public de l’étude d’impact. 

 

A l’expiration du délai de la mise à disposition, un bilan de la mise à disposition du public est 

établi. Il a été décidé que ce dernier soit établi concomitamment avec le bilan de la concertation, 

tel est l’objet du présent document. Ce bilan sera consultable à la Mairie de Quend et au siège 

social du SMBSGLP ainsi que sur leurs sites internet respectifs. 

  



7 
 

 

 

 

 

 

 

 

  



8 
 

L’EXISTANT 

 

 
 

Photographie aérienne du secteur du projet (juin 2018) 

 

 
 

La Résidence « Les Cygnes – Renaissance » (14 juin 2018)  

Les Cygnes 

La Renaissance 
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LE PROJET 

 

 
 

Périmètre du projet sur une photographie aérienne oblique (juin 2018) 

 

 

 
Extrait du dossier de création de ZAC – Juin 2018 (Etude d’impact, p. 162) 
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2  – CONCERTATION PUBLIQUE 

 
 

La création de la ZAC « frange nord de Quend-Plage-les-Pins » a fait l’objet d’une concertation 

préalable en application des articles L300-2 et L103-2 du Code de l’urbanisme. 

 

La concertation publique préalable a eu pour but d’associer, pendant toute la durée de 

l'élaboration du projet, les habitants, les associations locales éventuelles et toutes personnes 

concernées au projet de la création de la ZAC et ses évolutions. Ces derniers ont ainsi pu 

formuler durant la durée d’élaboration du projet d’aménagement les observations qu’ils 

souhaitaient. 

 

 

2.1. - Objectifs de la concertation  
 

Par délibération du 08 décembre 2014, le Comité Syndical du SMBSGLP a fixé les objectifs 

poursuivis et les modalités de la concertation. 

 
 

OBJECTIFS POURSUIVIS : 

 Développer l’habitat de la commune sur la frange nord de Quend-Plage en gérant les 

espaces en recomposition urbaine (notamment l’Îlot La Renaissance – Les Cygnes), son 

espace libre tout en préservant son environnement et en favorisant la mixité sociale ; 

 Développer des équipements publics, un hôtel ou une résidence de tourisme ; 

 Concevoir un espace public en lien avec le milieu dunaire et le cœur de la station balnéaire 

et les différents équipements publics existants et à venir ; 

 Préserver le patrimoine naturel et architectural de la commune dans la continuité du 

nouveau quartier. 

 

 

 

Ces objectifs ont été repris dans la délibération du 23 février 2018 par laquelle le Comité 

Syndical du SMBSGLP a décidé de poursuivre la concertation. 

 

 

 

 

  



12 
 

2.2. – Modalités de la concertation  
 

Selon les dispositions de l’article L103-4 du Code de l’Urbanisme, « les modalités de la 

concertation permettent, pendant une durée suffisante et selon des moyens adaptés au regard de 

l'importance et des caractéristiques du projet, au public d'accéder aux informations relatives au 

projet et aux avis requis par les dispositions législatives ou réglementaires applicables et de 

formuler des observations et propositions qui sont enregistrées et conservées par l'autorité 

compétente ». 

  

Les modalités de la concertation sont librement définies par l’organe délibérant de la personne 

publique à l’initiative de l’opération et conformément à l’article L300-2 II du Code de 

l’Urbanisme. 

 

 Définition des modalités de la concertation 
 

Les modalités de la concertation ont été définies par délibération du Comité syndical du 

SMBSGLP le 08 décembre 2014. 

 
 

MODALITÉS DE LA CONCERTATION :  

 Publication d’articles sur le projet dans le bulletin 

d’information communal de Quend et sur le site du 

SMBSGLP présentant les avancées du projet ; 

 Insertion dans un journal régional, en page locale, d’un avis 

annonçant la concertation ; 

 Affichage sur panneaux à la Mairie de Quend ainsi qu’au 

siège du Syndicat Mixte ;  

 Mise à disposition du public d’un dossier comprenant les 

éléments du projet et d’un registre destiné à recueillir les 

observations éventuelles du public à la Mairie de Quend 

ainsi qu’au siège du Syndicat Mixte aux heures habituelles 

d’ouverture des bureaux pendant toute la durée de 

l’élaboration du projet ; 

 Tenue d’une réunion publique à Quend permettant le 

débat entre le Syndicat Mixte, la Commune, les habitants, les 

associations locales et les autres personnes concernées. 

 

 

La délibération prévoit que le dossier restera à la disposition du public pendant toute 

l’élaboration du projet et toute personne voulant s’exprimer pourra le faire par écrit au Syndicat 

Mixte et ce en application de l’article L.300-2 du Code de l’Urbanisme. 
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 Poursuite de la concertation selon les mêmes modalités 
 

Par délibération en date du 23 février 2018, le Comité Syndical du SMBSGLP a décidé de 

poursuivre la concertation dans les conditions prévues initialement et ce afin d’assurer une large 

communication sur le projet et ses évolutions :  

 
 

POURSUITE DES MODALITÉS DE LA CONCERTATION :  

 Publication d’articles sur le projet dans le bulletin 

d’information communal de Quend et sur le site du 

SMBSGLP ; 

 Insertion dans un journal régional, en page locale, d’un avis 

annonçant la poursuite de la concertation ; 

 Affichage sur panneaux à la Mairie de Quend ainsi qu’au 

siège du Syndicat Mixte ;  

 Mise à disposition du public d’un dossier comprenant les 

éléments du projet de création de ZAC et d’un registre 

destiné à recueillir les observations éventuelles du public à 

la Mairie de Quend ainsi qu’au siège du Syndicat Mixte aux 

heures habituelles d’ouverture des bureaux pendant toute la 

durée de l’élaboration du projet ; 

 Tenue d’une réunion publique à Quend permettant le 

débat entre le Syndicat Mixte, la Commune, les habitants, les 

associations locales et les autres personnes concernées. 

 

 

En complément, la délibération prévoit également que ledit dossier comprenant les éléments du 

projet de création de ZAC et un registre destiné à recueillir les éventuelles observations 

d’internautes seront également mis en ligne sur le site internet du Syndicat Mixte 

(www.baiedesomme.org) pendant toute la durée de l’élaboration du projet. 

 

  

http://www.baiedesomme.org/
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2.3. – Application des modalités de la concertation 
 

Les modalités de la concertation ont été mises en œuvre comme suit : 
 

   Concertation 
PHASE 1 

Concertation 
PHASE 2 

IN
F

O
R

M
A

T
IO

N
 

Avis 
administratif 

Insertion dans un journal régional, 
en page locale, d’un avis annonçant 
la concertation et sa poursuite et la 
date de la réunion publique 

Courrier Picard, le 
13 avril 2015 

Courrier Picard, le 14 
juin 2018 

Articles 

Publication d’articles sur le projet 
sur le site internet du Syndicat Mixte 
(www.baiedesomme.org) et celui de 
la Commune (www.villedequend.fr) 
et dans le magasine « Baie de 
Somme » 

 (16/04/2015 sur 
baiedesomme.org) 
Magazine Baie de 

Somme n°69  
Été 2015 

(18/06/2018, 18/06/2018, 
17/09/2018, 04/01/2019, 

05/09/2019)  
Magazine Baie de Somme 

n°79 Été 2018 

Affichage 

Affichage à la Mairie de Quend, dans 
les commerces de proximité et au 
siège du Syndicat Mixte annonçant la 
concertation et sa poursuite (avec la 
date de la réunion publique)   

M
IS

E
 À

 D
IS

P
O

S
IT

IO
N

 

Dossier et 
registres 

disponibles au 
SMBSGLP et à la 
Mairie de Quend 

Mise à disposition du public : 
- d’un dossier comprenant les 

éléments du projet et du projet 
de dossier de création de ZAC  

- et un registre destiné à 
recueillir les observations 
éventuelles du public 

à la Mairie de Quend et au siège du 
Syndicat Mixte aux heures 
habituelles d’ouverture des bureaux  

Mise à dispositions 
d’un dossier 
présentant le 
projet et de 

registres 

Mise à dispositions du 
projet de dossier de 

création de ZAC et de 
registres 

Dossier 
téléchargeable 

sur 
baiedesomme.org 

et sur 
villedequend.fr 

Mise à disposition du public sur le 
site internet du SMBS et de la 
Commune : 
- d’un dossier comprenant les 
éléments du projet et du projet de 
dossier de création de ZAC 
- et un registre destiné à recueillir 
les éventuelles observations 
d’internautes 

Mise à disposition 
d’un dossier 

téléchargeable 
présentant le 
projet et d’un 

espace de dialogue 

Mise à disposition du 
projet de dossier de 

création de ZAC 
téléchargeable et d’une 

adresse électronique 
pour y mettre des 

observations 

R
É

U
N

IO
N

 

Réunion 
publique 

Tenue d’une réunion publique sur 
le territoire de Quend permettant le 
débat entre le Syndicat Mixte, la 
Commune, les habitants, les 
associations locales et les autres 
personnes concernées 

Le 5 mai 2015 à 
17h00 à la salle 

des fêtes de Quend 

Le 10 juillet 2018 à 
18h30 à la salle des fêtes 

de Quend 

 

Des moyens de communication « print » (affiches, « flyers », …) et « digitaux » (sites internet 

www.villedequend.fr, www.baiedesomme.org, Facebook, Twitter, …) ont volontairement été 

choisis afin de pouvoir ouvrir plus largement sur le lancement de la concertation : à la fois aux 

habitants locaux (pour la communication « print ») mais également aux personnes ayant des 

résidences secondaires et aux vacanciers (pour la communication « digitale »). 
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 Avis administratifs : Courrier Picard  les 13 avril 2015 et 14 juin 2018 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 Articles publiés sur baiedesomme.org : 
 

Plusieurs articles sur le projet de ZAC et la concertation ont été mis en ligne sur le site internet 

baiedesomme.org : 

- 16 avril 2015 « concertation sur le projet de la ZAC frange nord de Quend-Plage-les-Pins » 

- 18 juin 2018 « ZAC frange nord de Quend-Plage-les-Pins : Poursuite de la concertation » 

- 17 juillet 2018 « ZAC de Quend : Retour sur la réunion publique » 

- 04 janvier 2019  « ZAC frange nord de Quend-Plage-les-Pins : Relance de la concertation et 

mise à disposition du public de l’étude d’impact » 
 

 

 
 

Article mis en ligne le 16 avril 2015 sur baiedesomme.org  
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 Articles récemment publiés sur villedequend.fr : 
 

- 17 septembre 2018 « ZAC frange nord de Quend-Plage-les-Pins » (concertation) 

- 05 janvier 2019 : « Mise à disposition de l’étude d’impact sur le projet de la ZAC frange 

nord de Quend-Plage-les-Pins » 

 

 Articles publiés dans le magasine « Baie de Somme » : 
 

Le magazine du SMBSGLP « Baie de Somme » dans son N° 69 (Eté 2015) a dédié une page au 

projet  « Quend-Plage-Les-Pins, vers un nouveau quartier nord » (diffusion en 10 000 exemplaires, 

et environ 22 000 abonnés en version numérique) : 

 
 

            
 

De même, en 2018 un article a été consacré à l’avancement du projet dans le N° 79 (Eté 2018) du 

magazine : « Vers un quartier de haute qualité paysagère » (diffusion en 12 000 exemplaires, et 

plus de 30 000 abonnés en version numérique) : 

 

                    



17 
 

 Articles publiés dans la presse régionale / locale : 
 

La presse régionale et locale a également relayé des informations sur le projet de la ZAC, son 

avancement et les difficultés rencontrées, sur la tenue de la concertation ou bien sur les deux 

réunions publiques : 

 

- 29 avril 2015, Journal d’Abbeville : « Réunion publique sur l’aménagement de Quend-

Plage» informant de la tenue de la réunion publique le 05 mai 2015 à la salle des fêtes de 

Quend ; 

- 05 mai 2015, Courrier Picard : « Un nouveau cadre de vie pour le quartier nord de la 

ville », rappelant la tenue de la réunion publique le 05 mai 2015 à la salle des fêtes de 

Quend ; 

- 07 mai 2015, Courrier Picard : « Le futur aménagement inquiète» ; 

- 20 mai 2015, Journal d’Abbeville : « Tracer l’avenir par les sentiers de Quend-Plage » ; 

- 18 mai 2016, Courrier Picard : « Confirmation d’une rénovation économique, touristique 

et sociale annoncée à Quend-Plage » ; 

- 30 mars 2017, Courrier Picard : « Garder la main sur l’urbanisme » ;  

- 12 octobre 2017, Courrier Picard : « Des Cygnes qui ne trompent pas » ; 

- 11 juin 2018, Courrier Picard : « Un avancée dans le projet d’entrée de ville » ; 

- 17 juillet 2018, Courrier Picard : « Entrée de ville : le point sur le dossier » ; 

- 02 janvier 2019, Courrier Picard : « Un nouvel appartement vendu à la Résidence des 

Cygnes » ; 

- 10 janvier 2019, Courrier Picard : « Enquête publique sur la frange nord » ;  

- 11 janvier 2019, Courrier Picard : « Des travaux en continu » ; 

- 17 janvier 2019, Courrier Picard : « La Frange va être enfin aménagée ». 
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Exemples d’articles publiés dans la presse locale /régionale en 2017/2018 : 
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 Affichage en Mairie, au siège du SMBSGLP, sur le lieu du projet et ses 
environs : 
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 Autres moyens de communication utilisés pour informer le public du 
lancement de la concertation : 

 

 

- Distribution de « flyers » annonçant la 

concertation sur le projet de la ZAC à la Mairie 

de Quend, à l’office du tourisme de la 

Commune,  au siège du SMBSGLP, etc. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

- Communication sur le site Facebook du SMBSGLP (le 17 avril 2015, le 14 juin 2018 et le 17 

juillet 2018) : 
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- Communication sur Twitter par posts du SMBSGLP (le 14 juin et le 17 juillet 2018) : 
 
 

            

 

 

 

- Les Comités Syndicaux du Syndicat Mixte Baie de Somme – Grand Littoral 

Picard : 

 

Le projet de ZAC a fait l’objet de plusieurs délibérations du Comité Syndical du SMBSGLP, ce qui 

a permis aux conseillers départementaux, aux élus locaux présents de pouvoir relayer 

l’information auprès d’autres instances, ainsi que la presse dans les médias. Par ailleurs, les 

délibérations prises font systématiquement l’objet d’une publication sur baiedesomme.org. 
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 Mise à disposition de dossiers de présentation du projet et de registres : 
 
Concertation Phase I :  

Un dossier de présentation du projet a été mis à la disposition du public du 13 avril 2015 au 15 

août 2015 : 

- en Mairie de Quend, aux heures habituelles d’ouverture au public (du lundi au vendredi 

de 9h-16h00) ; 

- au siège du SMBSGLP à Abbeville, aux heures habituelles d’ouverture au public (du lundi 

au vendredi 8h30-12h30 – 13h30-18h). 

 

Chaque dossier était accompagné d’un registre destiné à recueillir les observations des 

habitants.  

 

Concertation Phase II :  

Le projet de dossier de création de ZAC et des 

registres destinés à recueillir les observations 

du public ont également été mis à la disposition 

du public du 18 juin 2018 au 08 février 2019 :  

- en Mairie de Quend, aux heures 

habituelles d’ouverture au public (du 

lundi au vendredi de 8h30-16h30) ; 

- au siège du SMBSGLP à Abbeville, aux 

heures habituelles d’ouverture au public 

(du lundi au vendredi 8h30-12h30 – 

13h30-18h). 

 Le dossier se composait des pièces suivantes : 

- Le rapport de présentation, 

- Le plan de situation, 

- Le plan du périmètre, 

- L’étude d’impact, 

- Le régime au regard de la taxe d’aménagement, 

- L’étude de faisabilité sur le potentiel de développement en énergie renouvelable. 

 
 

 Mise à disposition de dossiers téléchargeables sur baiedesomme.org  et sur 
villedequend.fr et de registres en ligne : 

 

 

Concertation Phase I :  

Le dossier de présentation du projet a été mis à la disposition du public et téléchargeable en 

format PDF sur les sites Internet : 

- de la ville de Quend (villedequend.fr) à partir du 16 avril 2015, 

- du SMBSGLP (baiedesomme.org) à partir du 16 avril 2015, mise à jour le 04 juin 2015. Il a 

été consulté 1 586 fois au 15 aout 2015 (accès direct depuis la page d’accueil du site). 
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Concertation Phase II :  

Le projet de dossier de création de ZAC a été mis à la disposition du public et téléchargeable en 

format PDF sur les sites Internet : 

- de la ville de Quend à partir du 17 septembre 2018, 

- du SMBSGLP à partir du 18 juin 2018. Il a été consulté 1 458 fois du 17 juillet 2018 au 08 

février 2019 (accès direct depuis la page d’accueil du site). 

 

 

 
 

 

Articles mis en ligne : 

- le 18 juin 2018 sur baiedesomme.org 
- et le 17 septembre 2018 sur villedequend.fr 

  



24 
 

 Organisation de deux réunions publiques : le 5 mai 2015 à 17h00 et le 10 
juillet 2018 à 18h30 à la salle des fêtes de Quend 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Les deux réunions publiques ont été annoncées par un avis administratif dans la presse 

régionale en page locale, ainsi qu’au moyen d’affiches (à la Mairie de Quend, dans les commerces 

de proximité et au siège social du SMBSGLP, ...), de « flyers » (en 2018) et via les sites internet du 

Syndicat Mixte  (baiedesomme.org) et de la ville de Quend (villedequend.fr). En 2015, chaque 

propriétaire concerné à reçu un courrier annonçant le projet. 

 

Lors de ces réunions de concertation, le projet de ZAC et son évolution ont été présentés et 

commentés par le Maire de la Commune et des représentants du SMBSGLP et du bureau d’études 

Diverscités/Urbanité. Ces présentations ont été illustrées par projection d’images sur un écran 

dans la salle des fêtes de Quend. A cette occasion, le public a pu s’exprimer et des réponses lui 

ont été apportées. 

 
 Communication sur le retour des 

réunions publiques 
 

Le compte-rendu des réunions publiques du 5 

mai 2015 et du 10 juillet 2018 ont été mis en 

ligne respectivement le 04 juin 2015 et le 17 

juillet 2018 sur le site baiedesomme.org. 
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2.4. – Bilan de la concertation (phase 1 et 2) 
 

Au regard du présent bilan, il apparaît que les modalités de concertation définies par les 

délibérations du Comité Syndical du SMBSGLP en date du 08 décembre 2014 et du 23 février 

2018 ont été mises en œuvre tout au long de l’élaboration du projet. 

 

 Observations recueillies 

 

Dans le cadre de la première phase de la concertation, il a été comptabilisé :  

- 1 remarque sur 1 page dans le registre du Syndicat Mixte, 

- 6 commentaires et questionnements sur un total de 2,5 pages dans le registre communal, 

- et 9 commentaires ont été faits sur le site Internet du Syndicat Mixte. 

 

Dans le cadre de la deuxième phase de la concertation, il a été comptabilisé :  

- 0 remarque dans le registre du Syndicat Mixte, 

- 2 remarques sur 2 pages dans le registre communal, 

- 3 commentaires ont été déposés sur contact@baiedesomme.fr, 

- et 2 commentaires ont été déposés sur les articles publiés sur le Facebook du Syndicat 

Mixte. 

 

 Synthèse de la réunion publique du 05 mai 2015 

 

La population a participé activement à cette réunion (+ de 50 personnes).  

 

Monsieur le Maire de Quend, Marc VOLANT a rappelé le contexte et les objectifs du projet.  Cathy 

BRULIN et Johanna LOYER, Agence Urbanités, mandataire du groupement en charge de 

l'élaboration des études de faisabilité urbaine et du dossier de ZAC, ont également expliqué les 

enjeux du projet pour la commune et le syndicat mixte, porteur de l’opération. 

 

Il a été précisé que le secteur de l'étude menée par le Syndicat Mixte porte sur une surface 

d'environ 4,8 hectares sur un périmètre défini comme suit : 

- à l’est de la station balnéaire, en continuité urbaine,  

- limité au sud par l’axe principal (l’avenue VASSEUR),  

- limité à l’est par la D332 et une partie de la ZAC du Royon,  

- au nord par le complexe touristique de Belle Dune et l’espace dunaire remarquable, 

propriété du conservatoire du littoral. 

 

Le périmètre de réflexion, plus large, englobe les emprises de la ZAC du Royon situées à 

proximité, du centre ville de Quend-Plage-les Pins, jusqu’au front de mer.  

 

L’ensemble s’articule autour de l’ilot « la Renaissance – Les Cygnes »  et de ses abords. 

 

L’objectif principal du projet est l’aménagement intégré de cet espace : trait d’union  entre 

l’équipement touristique structurant de Belle Dune et le centre-ville.  
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Le projet s’attache :  

- à traiter les limites avec la dune ainsi que la façade urbaine de « l’entrée de ville » ; 

- et à proposer un schéma de développement du secteur intégrant des espaces publics 

(places, commerces, logements saisonniers, hôtel, ....) par des liaisons douces. L’espace 

inséré entre la Frange Nord et les Résidences des Maisons de La Plage pourrait encore 

accueillir un équipement public à destination de loisirs. 

 

A cette occasion, les habitants ont fait part de leurs attentes, de leurs inquiétudes, et ont souhaité 

avoir davantage de précisions sur le projet, notamment en termes de services, de commerces de 

proximité et d’offres de logements. Il a été précisé qu’il est souhaitable d’intégrer au projet une 

offre mixte et variée de logements pour permettre d'accroître la fréquentation de la station : 

 - une auberge de jeunesse, 

- un hôtel pour la clientèle à la recherche de « confort tout compris », 

 - une résidence pour l'accueil des travailleurs saisonniers (pouvant également être utilisée 

aussi comme centre de formation). 

 

A l’inquiétude de certains propriétaires sur le devenir de leur(s) bien(s), des éléments 

circonstanciés sont apportés (au cas par cas). 

 

Les observations et les questions du public formulées à l’oral lors de cette réunion et par écrit 

sur les registres mis à disposition ont été regroupées dans le tableau  synthétique ci-après. 

 

 

 Synthèse de la réunion publique du 10 juillet 2018 

 

Une vingtaine de personnes a participé à cette réunion.  

 

Monsieur le Maire de Quend, Marc VOLANT a ouvert la réunion, en précisant que son objet est de 

partager le plus largement possible sur l’évolution du projet de création de ZAC.  

Florian BOUTHORS, Directeur du service Aménagement du SMBSGLP a rappelé l’objectif de la 

ZAC, a exposé l’état d’avancement de l’opération, ses principales évolutions depuis la dernière 

concertation publique (dont le réajustement du périmètre et la prise en compte de 

l’environnement) et a précisé les principales phases des procédures en cours et à venir.  

 

Cathy BRULIN-MINA, Agence DiversCités (anciennement Agence Urbanité), mandataire du 

groupement en charge de l'élaboration des études de faisabilité urbaine et du dossier de ZAC, a 

rappelé les grandes étapes du projet (dont la phase de concertation) ainsi que ses limites.  

 

Des précisions ont été apportées sur le périmètre de la ZAC, l’orientation des futurs logements et 

le devenir des locaux des services techniques (avenue Saint-Martin) en réponse aux demandes 

formulées.  

 

Il est rappelé que le projet s’attache à :  

- traiter les limites avec la dune de manière qualitative ainsi que la façade urbaine de 

« l’entrée de ville ». 
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- proposer un schéma de développement du secteur intégrant des espaces publics (place, 

liaisons douces, stationnements...), quelques commerces, des logements locatifs, mais 

aussi la volonté de voire se développer la résidence principale, de la résidence de 

tourisme, et en fonction des partenariats qui pourront être mis en place, de l’hôtellerie et 

de l’hébergement collectif.  

 

Les habitants font part de leurs attentes en termes de services, commerces de proximité, de 

revitalisation du cœur de bourg. L’implantation de commerces et leur pérennité favoriseront à 

terme l’installation de « résidents permanents ».  

 

Il a été précisé que le projet va permettre : 

- de donner un traitement qualitatif des espaces publics, pour assurer une liaison avec 

l’environnement dunaire. Ce dernier fera d’ailleurs l’objet de travaux de restauration, et 

d’ouverture du paysage en 2020. 

- d’aménager des liaisons douces (réversibles) pour assurer la connexion aux 

cheminements existants. 

 

Un participant demande si le rétablissement de la voie démontée derrière le cinéma Le Pax est 

envisageable. Il lui est confirmé que cette situation d’occupation était illégale et ne peut 

nullement faire l’objet d’accord avec le Conservatoire du littoral, propriétaire de la dune. 

 

L’attente de la concrétisation du projet d’aménagement et la démolition de la « barre » des 

résidences « Les Cygnes » et « La Renaissance » ainsi que des hangars est avancée par plusieurs 

participants durant la réunion de concertation.  

 

Au cours des échanges avec le public, des précisions sont apportées en matière d’acquisition : 

-  Plusieurs acquisitions sont en cours. Monsieur le Maire a souligné à ce sujet la volonté 

de la Commune d’accompagner et de soutenir financièrement ce projet. Le Conseil 

Municipal de Quend a voté à ces fins un budget conséquent de plus de 800.000 €.  

- Au sein de la Résidence des « Cygnes » deux appartements restent à acquérir pour 

pouvoir envisager la démolition de l’immeuble. Les négociations à l’amiable se 

poursuivent. Pour les biens ne pouvant être acquis de manière amiable, une procédure 

de demande de DUP et d’enquête parcellaire en vue d’une procédure d’expropriation 

permettra à terme d’obtenir la maîtrise foncière des derniers biens.  

-  Les hangars situés à l’arrière de la résidence « les Cygnes » sont aussi appelés à 

disparaitre. L’objectif pour un engagement au plus vite d’une requalification de l’ilot 

« des Cygnes » est de viser une démolition à l’horizon de 2020.  

 

Il est également rappelé que l’offre de logements proposée dans le projet sera diversifiée et 

comprendra donc des logements à vocation touristique notamment pour les saisonniers ainsi 

que de l’hôtellerie. 

 

Les observations et les questions du public formulées à l’oral lors de cette réunion et par écrit 

sur les registres mis à disposition ont été regroupées dans le tableau  synthétique ci-après. 
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 Synthèse des commentaires recueillis dans le cadre des deux phases de la concertation et éléments de réponse 

 

Questions/Observations Réponses 

LOGEMENT 

« C'est une très bonne nouvelle que nous (famille et 

amis) apprenons avec joie et soulagement. Cette 

résidence des Cygnes et les hangars, qui sont derrière, 

étaient une verrue pour cette jolie station de Quend 

plage et n'aidait pas à donner envie aux visiteurs et 

commerce de s'y installer. Bravo et merci ! Dernier 

sujet sensible, cet hôtel qui tombe en ruine sur la rue 

Vasseur, verrue de l'entrée de ville, qui avait pourtant 

bien du charme... » 

Attente de la concrétisation du projet 

d’aménagement et la démolition de la « barre » de la 

résidence « Les Cygnes – Renaissance » ainsi que des 

hangars 

Un effort particulier a été en effet retenu dans le cadre du projet en termes de restructuration 

urbaine. Il est en notamment prévu la reconstitution de l’ilot « La Renaissance – Les Cygnes » 

autour d’un véritable espace public, trait d’union entre les dunes et le centre-ville. 

 

Concernant l’hôtel évoqué, celui-ci se situe en dehors du périmètre de la ZAC. Néanmoins la 

redynamisation apportée par la ZAC devrait favoriser l’initiative privée recherchée par la 

Commune pour transformer ce bâtiment. 

Quel est le devenir de l’immeuble de la Résidence des 

Cygnes ?  

« Ce bâtiment Résidence des Cygnes, ils vont en faire 

quoi ? » 

L’objectif du projet est de redynamiser le développement de Quend-Plage-les-Pins. Ainsi, 

l’ensemble constitué par la « barre » Résidences des « Cygnes » et de la « Renaissance » situé au 

cœur de la Frange Nord est appelé à disparaître pour une recomposition globale du secteur. En 

lieu et place sont prévus des nouvelles constructions et une place publique paysagère. 

Pourquoi prévoir de nouveaux logements ? 

 

 

La réponse résulte de la nécessaire évolution de Quend-Plage-les-Pins vers un bourg vivant à 

longueur d’année, porteur d’activité économique. 
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Quelle répartition pour ces logements ? 

 

« Projet urbain en vue de réponse à des besoins de 

logements, il y a peut-être urgence » 

 

La commune de Quend compte environ 1 400 habitants au dernier recensement : 

   -  2,3 personnes par ménage,  

   -  un vieillissement de la population très marqué,  

   -  un solde naturel négatif,  

   -  une part de propriétaires occupants importante : 73%, c’est 10 points de plus que la 

moyenne départementale, 

   -  le taux de résidences secondaires atteint à ce jour 80,3%,   

   -  la nécessité d’accueillir des familles et des jeunes ménages afin d’enrayer le phénomène de 

baisse de la population,  

   -  la nécessité de répondre à l’évolution des besoins en logements pour les plus âgés : des 

logements plus petits, avec moins de jardin par exemple,  

  - en termes d’hébergement touristique, l’offre est essentiellement marquée par l’hôtellerie de 

pleine air (pas d’hébergements collectifs, 3 hôtels pour un total de 39 chambres, les 

campings représentant 3033 emplacements), 

   -  la nécessité d’impulser une amélioration de l’offre touristique et des conditions d’accueil 

des visiteurs : accueil de touristes dans des structures adaptées aux besoins actuels (ex. 

auberge de jeunesse).  

L’offre de logements proposée dans le projet sera diversifiée et comprendra également des 

logements à vocation touristique, telle que l’hôtellerie. 

« Je souhaiterai parler davantage de logements 

sociaux (réhabilitation ou petite zone à construire 

dans le cadre du paysage pour les personnes de la 

commune ayant un faible revenu, ne pouvant se loger 

décemment […] » 

 

La Commune de Quend disposait de 15 logements sociaux en 2014 (2%) contre 0 en 2009, ce 

qui démontre un premier engagement de la commune en ce sens au delà de la ZAC. 

L’un des objectifs du projet de cette zone d’aménagement concerté est de développer l'habitat 

sur la frange nord de Quend-Plage-les-Pins en favorisant la mixité sociale (cf. la délibération du 

Comité syndical du SMBSGLP en date du 08 décembre 2014 et le projet de dossier de création 

de ZAC mis à la consultation du public). Il est à noter que les constructions prévues dans la ZAC 

auront plutôt la forme de petits collectifs.  
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FONCIER 

Propositions de rachat des appartements de la 

Résidence des Cygnes à un coût d’1/2 à 1/3 du coût 

d’acquisition d’un nouveau bien. 

 

Possibilités d’étudier un transfert de propriété selon le 

principe de la « dation en paiement » ? 

 

Attentes sur les précisions du projet et réserves 

émises sur les expropriations possibles des 

appartements des Cygnes restant à acquérir. 

 

Concernant l’incertitude de certains propriétaires 

sur le devenir de leur(s) bien(s) 

 

Réticence à céder des terrains ou autres à des tiers  

 

Les riverains de la Rue Ringois s’inquiètent, pour  ce 

qui les concerne, tant du devenir de la reconstruction 

de l’immeuble sinistré, que du projet de démolition 

des garages 

 

 

Le coût d’acquisition proposé aux propriétaires disposant encore d’un appartement au sein de 

la Résidence des Cygnes est basé sur une estimation du service des Domaines, avec marge de 

négociation de 10%. Cette estimation reflète la moyenne des prix de transactions pour des 

biens équivalents.  

Le Syndicat Mixte ne dispose pas à ce jour de patrimoine pouvant permettre un transfert de 

propriété basée sur un échange de biens (appartements, studios, …). Cette hypothèse n’est donc 

pas adaptée. 

Plusieurs biens ont d’ores et déjà été acquis et des acquisitions sont en cours. Des courriers de 

proposition d’acquisition à l’amiable ont été envoyés aux propriétaires dont les biens se situent 

dans le périmètre de la ZAC et continuent d’être envoyés en fonction de l’estimation du service 

des Domaines. 

L’ensemble de garages de la rue Ringois (copropriété) est situé au sein du projet 

d’aménagement. Ainsi, ils devront faire l’objet d’une acquisition par le SMBSGLP.   Des courriers 

seront envoyés aux propriétaires de l’ensemble des garages en vue de leur proposer d’acquérir 

leur(s) bien(s) à l’amiable eu égard au dernier avis du service des Domaines (2019). 

En l’absence d’accord amiable pour l’acquisition des biens situés dans le périmètre de la ZAC, la 

sollicitation d’une déclaration d’utilité publique est prévue en 2019 en vue de permettre des 

acquisitions par voie d’expropriation. 

Il est à noter que la mise en œuvre de cette opération ne pourra se faire sans la maîtrise 

foncière des parcelles situées dans le périmètre de la ZAC et la démolition des bâtiments 

existants par ailleurs peu qualitatifs et incompatibles avec les objectifs recherchés. 

Demande d’information sur l’autorité ayant le droit 

de préemption sur ce site 

Par délibération en date du 11 janvier 2000, le Conseil Municipal de Quend a instauré un droit 

de préemption urbain. Le 3 février 2003, le Conseil Municipal de Quend a délégué ce droit de 

préemption urbain au profit du SMBSGLP (anciennement SMACOPI) sur le périmètre du 

programme global de restructuration de la frange nord de Quend-Plage-les-Pins.  
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Par la suite, la loi ALUR du 24 mars 2014 a modifié le régime du droit de préemption urbain en 

transférant de plein droit son exercice aux EPCI à fiscalité propre compétentes en matière de 

PLU. Par conséquent, la Communauté de Commune du Ponthieu Marquenterre (CCPM), 

compétente en matière de PLU, est devenue ainsi titulaire du droit de préemption urbain en lieu 

et place de ses Communes membres (cf. L211-2 du Code de l’urbanisme). Cependant, le 31 

janvier 2018, le Conseil Communautaire de la CCPM a choisi de déléguer son droit de 

préemption urbain à ses Communes membres. Par délibération en date du 27 février 2018, le 

Conseil Municipal de Quend a accepté la délégation du droit de préemption urbain. A ce jour, la 

Commune de Quend dispose donc du droit de préemption urbain et pourra de nouveau le 

déléguer au SMBSGLP sur ce site dans le cadre de ce projet d’aménagement.  

ECONOMIE/VIE LOCALE 

Attentes des résidents en termes de services et de 

commerces de proximité, ouverts toute l’année, sans 

pour autant multiplier le nombre de pas de porte 

 

 

Malgré un nombre croissant de résidents secondaires vivant à Quend-Plage-les-Pins sur une 

longue période l'année, la désaffection des commerces locaux ne peut être que constatée.  

Face à cela, la pérennisation et le développement de l’offre commerciale en centre-bourg sont 

conditionnés par la présence de consommateurs en nombre suffisant et tout au long de l’année. 

Dans ce cadre, les nouveaux logements et les offres touristiques qui seront créés dans le cadre 

de la ZAC ont vocation à renforcer la zone de chalandise et le tissu commercial de Quend-Plage-

les-Pins. 

« Il y a trop de commerces prévus, les locaux vides 

aujourd'hui ne trouvent pas preneur, même en 

saisonnier. Ce ne sont pas les quelques centaines 

d'habitants en plus qui les feront vivre »  

« C est bien de vouloir améliorer l’entrée de ville mais 

ce n est pas en construisant de nouveau qu’on 

dynamisera l existant. Bon nombre de commerces sont 

fermés depuis bien longtemps et il n y a visiblement 

Il ne s’agira pas de multiplier les surfaces commerciales à Quend-Plage-les-Pins. L’objectif du 

projet précisé ci-dessus est de bien renforcer le tissu commercial existant. Les quelques 

surfaces commerciales prévues dans la ZAC ont vocation à accueillir une offre spécifique et 

complémentaire. 
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pas de recherche pour les moderniser et les rouvrir. 

Alors pourquoi un quartier neuf pour laisser mourir 

les plus anciens ? » 

ACCESSIBILITE / MOBILITE / ESPACE PUBLIC 

L’aménagement va rendre impérieux la création d’une 

voie d’accès à la Frange Nord. Elle permettra un plan 

cohérent de circulation ? 

 

Une occasion pour traiter les aspects d’occupation de 

l’espace public par les manèges et commerces 

ambulants et de les reporter en zone éloignée ? 

La structuration de l'espace public et des voies de circulation s'inscrit dans les objectifs 

généraux du projet. Ils seront le support d'une mobilité douce (cycles et piétons en priorité), en 

cohérence avec les circulations piétonnes et voies cyclables existante, et de qualité paysagère, 

tout en participant à l'amélioration de la gestion des flux. Les flux automobiles dans le 

périmètre de la ZAC devront se limiter à la desserte des constructions créées. 

La place publique sera dimensionnée pour accueillir des manifestations ponctuelles dans des 

conditions adaptées, telles que par exemple un marché.  

Est-ce que le rétablissement de la voie démontée 

derrière le cinéma Le Pax est envisageable ? 

Cette situation d’occupation était illégale et ne peut nullement faire l’objet d’accord avec le 

Conservatoire du littoral, propriétaire de la dune. 

ESPACES NATURELS 

Quel serait l’impact potentiel du projet sur le cadre 

constituant l’environnement des riverains ? 

 

Encore des pins qui vont disparaître ? 

 

Pierre & vacances a déjà détruit une partie de nos 

dunes, une partie de notre forêt et notre si belle place 

du marché 

 

 

Il est rappelé que l’espace traité est constitué pour l’essentiel de friches et de délaissés, laissant 

un environnement et une image dégradée pour la commune.  

Le projet d'aménagement de la ZAC Frange nord de Quend-Plage-les-Pins intervient dans le 

cadre du programme d'actions du label "Grand Site de France" de la Baie de Somme visant la 

requalification des interfaces entre milieux urbains et milieux naturels pour une meilleure 

transition paysagère et écologique. 

Le foncier situé au nord de Quend-Plage-les-Pins est propriété du Conservatoire du littoral et ne 

sera aucunement modifié dans le cadre du projet. Seule une circulation pédestre douce, 

réversible y serait envisageable pour relier le sentier du Royon au futur quartier. Pour autant le 

projet d'aménagement s'attachera à mettre en valeur le massif dunaire en apportant un 
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« si la ZA commence ils vont manger la végétation 

rapidement » 

 

« Il faut garder un bel environnement pour la faune et 

la flore » 

traitement qualitatif de la limite entre espaces naturels et urbanisés.  

En outre, le projet de permettra la renaturation d'espaces actuellement anthropisés, tel que 

l'espace situé derrière la résidence des Cygnes (actuel hangar agricole), qui sera en partie 

renaturé avec la création d’un belvédère ouvert sur le massif dunaire. 

Ainsi, le projet ne concerne pas la pinède. Si quelques arbres seront impactés, rappelons que les 

espaces traités sont des espaces urbains existants et les délaissés en nature de terrains vagues. 

Concernant la partie urbaine, le projet d'aménagement développé s'attachera à proposer des 

aménagements d'espaces publics qualitatifs, vecteurs de biodiversité en milieu urbain et d'une 

gestion écologique de l'eau pluviale. 

DEVELOPPEMENT DURABLE 

« Avant de se lancer dans une nouvelle zone 

d'urbanisation, il serait déjà préférable et prioritaire 

de s'occuper et de remettre en état la station actuelle 

et des équipements existants et inexistants» 

Des efforts et aménagements ont déjà été entrepris par la Commune dans ce sens, et se 

poursuivront. Le projet d'aménagement de la Frange Nord de Quend-Plage-les-Pins participe à 

la stratégie globale de redynamisation de Quend-Plage-les-Pins. 

« Les 4 objectifs du projet paraissent intéressants 

notamment sur le parti paysager : la dune est 

conservée et même valorisée. Je doute sur les 

constructions car ce que nous avons vu se construire à 

Quend ces dernières années n'est pas très esthétique » 

L’un des objectifs est effectivement la mise en valeur du patrimoine paysager. Une attention 

particulière sera également portée concernant le parti pris architectural des constructions. Une 

mission d'urbaniste-paysagiste conseil sera mise en place. Le prestataire aura pour mission de 

définir le cadre général des constructions à venir dans la ZAC, ceci afin de s'assurer d'une bonne 

insertion architecturale et d'une cohérence du projet d'ensemble.  

MODALITES DE CONSULTATION 

Concertation phase I : « Une réunion publique de 

concertation un mardi à 17H00, une méconnaissance 

de la "vie réelle" ou une volonté affirmée de 

restreindre a minima la portée de la consultation ? » 

Réponse apportée dans le cadre de la concertation phase I : « Vos remarques ont été entendues 

et nous comprenons tout à fait que cet horaire ne soit pas compatible avec les obligations de 

tout un chacun. Néanmoins, nous ne pouvons modifier la date et l’horaire de cette réunion, 

ceux-ci-ayant été largement diffusés et publiés. Sachez toutefois que cette réunion est une 
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« Ca serait bien de les faire à partir de 19h » 

 

« Et nous, petits vacanciers qui louons plusieurs fois 

dans l'année, auront nous un droit de parole ? » 

première réunion d’information. De plus, notez que le Syndicat Mixte s’engage à recevoir, sur 

rendez-vous, toute personne sollicitant plus d’informations ». 

Suite dans le cadre de la concertation phase II : La réunion publique mise en œuvre dans le 

cadre de la seconde phase de la concertation à eu lieu le 10 juillet 2018 à 18h30 afin qu’un plus 

grand nombre d’habitants et les vacanciers puissent être présents à cette occasion et ainsi 

répondre à cette demande. 

Par ailleurs, tout au long des deux phases de la concertation, des registres (papier) ont été mis à 

la disposition du public à la Mairie de Quend et au siège social du SMBSGLP à Abbeville ainsi 

qu’un espace de dialogue numérique sur www.baiedesomme.org et une adresse électronique 

(contact@baiedesomme.fr).  

« Avis favorable à la réalisation de cette ZAC qui 

devrait permettre à Quend-Plage de retrouver une 

vitalité et une capacité d’animations hélas perdue au 

cours des quarante dernières années. Il sera 

indispensable d’y associer sous la forme d’une mise en 

projet participative les résidents, les propriétaires de 

résidences secondaires et les estivants » 

Après la création de la ZAC, la population restera associée au projet. Son état d’avancement sera 

communiqué aux résidents, aux propriétaires de résidences secondaires et aux estivants 

notamment, par l’utilisation de moyens de communication « print » (par des panneaux 

d’informations par exemple) et « digitaux » (sites internet www.villedequend.fr, 

www.baiedesomme.org, Facebook, …) et ce en vue de la réalisation de la ZAC. 

Plus de communication : proposition d’envoi de 

courriels aux propriétaires de résidence secondaires 

et de documents d’information/fascicules dans les 

boîtes aux lettres 

La mis en place de la concertation et l’information du public a été largement relayée depuis 

plusieurs années. Le présent document rappelle les différents supports d’information et de 

communication utilisés, accessibles également aux résidents secondaires (articles web, sites 

internet, presse internet, dossiers téléchargeables, …). 
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 Principales observations du public 

 

 

 

 

LOGEMENT 

Si déjà beaucoup de résidents secondaires habitent la Commune de Quend 10 mois sur 12, le 

nombre de résidents à l’année reste à renforcer. 

FONCIER 

Craintes de certains propriétaires quant aux modalités de transfert de propriété et à une 

éventuelle expropriation. 

ÉCONOMIE/VIE LOCALE 

Demande de services et de commerces de proximité, ouverts toute l’année, sans pour autant 

multiplier le nombre de pas de porte. 

ACCESSIBILITÉ / MOBILITÉ / ESPACE PUBLIC 

Le projet doit permettre de conforter le plan de circulation de la commune, en particulier 

concernant les mobilités douces, ainsi que de proposer des usages plus valorisants de l'espace 

public. 

ESPACES NATURELS / DÉVELOPPEMENT DURABLE 

Les 4 objectifs du projet paraissent intéressants notamment sur le parti paysager : la dune est 

conservée et même valorisée. Il faut garder un bel environnement pour la faune et la flore. 
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3  – MISE A DISPOSITION DU PUBLIC DE L’ETUDE D’IMPACT 
 

3.1. – Objectifs  
 

Conformément aux dispositions de l’article L122-1-1 du Code de l’Environnement, une 

procédure de mise à disposition de l’étude d’impact a été mise en œuvre dans le cadre du projet 

de ZAC. L’objectif de cette procédure est de mettre à la disposition du public un dossier composé 

des pièces suivantes : la décision ayant rendu obligatoire l’étude d’impact, l’étude d’impact 

évaluant les impacts du projet sur l’environnement, les avis émis par l’Autorité 

Environnementale et le mémoire en réponse réalisé par le SMBSGLP. 
 

3.2. – Modalités de la mise à disposition de l’étude d’impact  
 

Les modalités de la mise à disposition de l’étude d’impact ont été prises en application des 

dispositions du Code de l’Environnement et notamment de ses articles L122-1-1 et R122-11 en 

vigueur avant la réforme sur l’évaluation environnementale. 

 

Par délibération en date du 08 octobre 2015, le Comité Syndical du SMBSGLP a rappelé les 

modalités de la mise à disposition du public de l’étude d’impact telles que prévues par l’article 

R122-11 du Code de l’Environnement. 

 

Un avis communal a été pris le 20 mai 2018 en vue de définir les modalités de la mise à 

disposition du public de l’étude d’impact. Cet avis indique :  

- la date à compter de laquelle le dossier est tenu à la disposition du public et la durée 

pendant laquelle il peut être consulté, soit du 07 janvier au 08 février 2019 ; 

- les modalités de communication :  

o diffusion de l’avis sur les sites internet de la Commune de Quend et du SMBSGLP, 

o affichage sur les lieux du projet, à la Mairie de Quend et au siège du SMBSGLP ;  

- les lieux, jours et heures où le public peut prendre connaissance du dossier et formuler 

ses observations sur un registre ouvert à cet effet :  

o à la Mairie de Quend (1, rue de la Mairie) et au siège social du SMBSGLP (1 rue de 

l’Hôtel Dieu à Abbeville) aux jours et heures habituels d’ouverture des bureaux,  

o sur les sites internet de la Commune et du SMBSGLP (www.villedequend.fr  et 

www.baiedesomme.org) avec la possibilité au public de consigner ses 

observations à l’adresse suivante : contact@baiedesomme.fr ; 

- l’autorité compétente pour prendre la décision de création de ZAC : le Conseil municipal 

de Quend ; 

- le service auprès duquel peuvent être obtenus les renseignements sur le projet au sein 

du Syndicat Mixte : le service Aménagement ; 

- La procédure à venir après la mise à disposition du public de l’étude d’impact : 

établissement du bilan de la mise à disposition du public concomitamment avec celui de 

la concertation relancée depuis le 18 juin 2018. Le bilan sera consultable à la Mairie de 

Quend et au siège social du SMBSGLP ainsi que sur leurs sites internet. 

http://www.villedequend.fr/
http://www.baiedesomme.org/
mailto:contact@baiedesomme.fr
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MODALITÉS DE LA MISE A DISPOSITION DE L’ETUDE D’IMPACT :  

 Insertion dans deux journaux régionaux ou locaux d’un avis 

administratif annonçant la mise à disposition du public de 

l’étude d’impact ; 

 Affichage sur les lieux du projet, à la Mairie de Quend ainsi 

qu’au siège du Syndicat Mixte ; 

 Mise à disposition du public d’un dossier comprenant 

l’étude d’impact du projet, les avis émis par l’Autorité 

Environnementale et le mémoire en réponse ainsi qu’un 

registre destiné à recueillir les observations éventuelles du 

public à la Mairie de Quend ainsi qu’au siège du Syndicat Mixte 

aux heures habituelles d’ouverture des bureaux ; 

 Mise en ligne du dossier sur les sites internet de la 

Commune et du Syndicat Mixte (www.villedequend.fr et 

www.baiedesomme.org) avec la possibilité pour le public de 

consigner ses éventuelles observations à l’adresse suivante : 

contact@baiedesomme.fr. 

 

3.3. – Application des modalités de la mise à disposition 
 

Les modalités de la mise à disposition du public de l’étude d’impact ont été mises en œuvre 

comme suit : 

 

 

IN
F

O
R

M
A

T
IO

N
 

Avis 
administratif 

Insertion dans deux journaux 
régionaux ou locaux d’un avis 
administratif annonçant la mise à 
disposition du public de l’étude 
d’impact  

Courrier Picard et le 
Journal d’Abbeville : le 26 

décembre 2018 

Articles 

Publication d’articles annonçant la 
mise à disposition du public de l’étude 
d’impact sur le site internet de la 
Commune (www.villedequend.fr) et du 
SMBSGLP (www.baiedesomme.org) 

Le 07/01/2019 sur 
www.villedequend.fr et 
www.baiedesomme.org 

Affichage 
Affichage sur les lieux du projet, à la 
Mairie de Quend et au siège du 
Syndicat Mixte  

 

http://www.villedequend.fr/
http://www.baiedesomme.org/
mailto:contact@baiedesomme.fr
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M
IS

E
 A

 D
IS

P
O

S
IT

IO
N

 Dossier et 
registres 

disponibles au 
SMBSGLP et à la 
Mairie de Quend 

Mise à disposition du public : 
- d’un dossier comprenant l’étude 

d’impact du projet, les avis émis 
par l’Autorité Environnementale et 
le mémoire en réponse 

- et un registre destiné à recueillir 
les observations éventuelles du 
public 

à la Mairie de Quend et au siège du 
Syndicat Mixte aux heures habituelles 
d’ouverture des bureaux  

Mise à disposition du 
dossier complet et de 

registres 

Dossier 
téléchargeable 

sur 
baiedesomme.org 

et sur 
villedequend.fr 

- Mise à disposition du public dudit 
dossier sur le site internet de la 
Commune et du SMBSGLP 
- Communication sur l’adresse 
destinée à recueillir les éventuelles 
observations d’internautes 

Mise à disposition du 
dossier complet 

téléchargeable et 
possibilité au public 

d’émettre des 
observations sur 

contact@baiedesomme.fr 
 

 

 Avis administratifs : le Journal d’Abbeville et le Courrier Picard le 26 
décembre 2018 

 
 

                    
 

Un avis fixant la mise à disposition du public de l’étude d’impact est paru dans le Courrier 

Picard et le Journal d’Abbeville du 26 décembre 2018, et que sur le site internet de la 

Commune de Quend et celui du SMBSGLP à partir du 04 janvier 2019. 

 

Cet avis précise les modalités de cette mise à disposition du public ainsi que l’autorité 

compétente pour prendre la décision et le service du SMBSGLP auprès duquel peuvent être 

obtenus les renseignements sur le projet. 

 

mailto:contact@baiedesomme.fr
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 Articles publiés sur villedequend.fr et baiedesomme.org 
 

Des articles annonçant la mise à disposition du public de l’étude d’impact ont été publiés sur 

villedequend.fr  et sur baiedesomme.org à partir du 07 janvier 2019. Sur le site baiedesomme.org, 

l’article a été consulté 329 fois du 07 janvier 2019 au 08 février 2019 (accès direct depuis la 

page d’accueil du site). 
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 Affichage en Mairie, au siège du SMBSGLP, sur le lieu du projet et ses 
environs : 
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 Mise à disposition d’un dossier comprenant les éléments du projet et d’un 
registre : 

 

Le dossier et des registres destinés à recueillir les 

observations du public ont été mis à la disposition du 

public du 07 janvier au 08 février 2019 : 

- en Mairie de Quend, aux heures habituelles 

d’ouverture au public (du lundi au vendredi 

de 8h30-16h30) ; 

- au siège du SMBSGLP à Abbeville, aux heures 

habituelles d’ouverture au public (du lundi au 

vendredi 8h30-12h30 – 13h30-18h). 
 

Ce dossier se composait des pièces suivantes : 

- l’étude d’impact du projet de ZAC, 

- les avis émis par l’Autorité Environnementale, 

- le mémoire en réponse à l’avis de l’Autorité Environnementale et ses deux annexes : 

o le complément floristiques, phytoécologiques et faunistiques à l’étude d’impact 

(19/09/2018, Ecosystèmes), 

o et l’étude de faisabilité sur le potentiel de développement des énergies 

renouvelables (18/04/2018, DiversCités/Urbanité). 

 

3.4. – Bilan de la mise à disposition de l’étude d’impact 
 

 

Dans le cadre de la mise à disposition de l’étude d’impact au public qui s’est déroulée du 

07 janvier 2019 au 08 février 2019, aucun commentaire n’a a été déposé dans les 

registres destinés à recueillir les observations éventuelles du public dans ce cadre et sur 

contact@baiedesomme.fr et sur Facebook. 

 

Il est à noter que le projet de dossier de création de ZAC, incluant l’étude d’impact, a été mis à la 

disposition du public du 18 juin 2018 au 08 février 2019 dans le cadre de la seconde phase de la 

concertation. L’ensemble des observations ont été prises en compte dans le bilan. 
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4  – Conclusion : prise en compte des observations du public dans le 

projet 

 
 

Les observations recueillies lors de la concertation et de la mise à disposition du public 

de l’étude d’impact de la ZAC ne sont pas de nature à remettre en cause la mise en œuvre 

du projet d’aménagement, mais confortent les objectifs poursuivis par le projet.  

 

En effet, les deux phases de la concertation des habitants dans le cadre de la procédure de 

création de la ZAC ont montré l’intérêt et les attentes de la population vis-à-vis du projet de 

développement de la frange nord de Quend-Plage-les-Pins. L’ensemble de ces observations 

confortent à la fois les objectifs du projet et l’exigence qualitative à rechercher dans la mise en 

œuvre de l'opération, tant au plan de la programmation, de la qualité paysagère et 

architecturale, qu'au plan environnemental. 

 

Les craintes énoncées prouvent l’attachement des résidents à leur qualité de vie : respect et 

harmonie avec le patrimoine naturel environnant, qualité architecturale, liens avec le centre-

bourg et son tissu commercial, bouclage des circulations douces.... Elles sont conformes avec les 

ambitions du projet et seront traitées dans ses différentes composantes pour guider son 

évolution. 

 

Un intérêt et des attentes sont exprimés pour de nouveaux logements accessibles aux locaux, à 

l’accueil de nouveaux ménages ainsi que de résidences secondaires, mais aussi pour de nouvelles 

offres touristiques comme l’hôtellerie. Les attentes se situent également dans le maintien et le 

développement du commerce de proximité. 

 

Enfin, la maîtrise foncière nécessaire à la mise en œuvre du projet continuera a privilégier des 

acquisitions amiables sur la base des estimations du service des Domaines, avec marge de 

négociation de 10%. A défaut d'accord amiable, le recours à l'expropriation ne sera pas exclu, 

par la mise en œuvre d'une déclaration d'utilité publique. 

 

Il ressort de la concertation que la Commune de Quend est dans l’attente de la 

concrétisation de ce projet pour valoriser l'image générale de la commune, mettre en 

valeur ses paysages naturels, redynamiser son tissus commercial et favoriser l’animation 

du bourg balnéaire tout au long de l’année. 
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RÉUNION PUBLIQUE
PROJET DE ZONE D’AMÉNAGEMENT CONCERTÉ DE LA FRANGE NORD

MARDI 10 JUILLET À 18H30
Salle des fêtes de Quend

O U V E R T  À  TO U S
Dossier consultable à partir du 18 juin en mairie de Quend et sur www.baiedesomme.org



Dossier consultable à la Mairie de Quend et au siège du 
Syndicat Mixte Baie de Somme - Grand Littoral Picard

ainsi que sur www.villedequend.fr et www.baiedesomme.org

MISE À DISPOSITION DU 
PUBLIC DE L’ÉTUDE D’IMPACT

PROJET DE ZONE D’AMÉNAGEMENT 
CONCERTÉ DE QUEND-PLAGE-LES-PINS

DU 7 JANVIER AU 8 FÉVRIER 2019



ZONE D’AMÉNAGEMENT CONCERTÉ DE LA FRANGE NORD DE QUEND

À partir du 18 juin
Mise à disposition du dossier de création de ZAC et d’un registre 
destiné à recueillir vos observations

- En mairie de Quend (1 rue de la mairie)
- Au siège du Syndicat Mixte Baie de Somme-Grand Littoral Picard 
(Abbeville - 1 rue de l’Hôtel Dieu)

Dossier également consultable sur :
www.baiedesomme.org  - contact@baiedesomme.fr

Le mardi 10 juillet à 18h30
Une réunion publique à la salle des fêtes de Quend (rue de la Fontaine 
St-Vaast)

- Présentation du projet et échanges

CONCERTATION AUTOUR DU PROJET
ZONE D’AMÉNAGEMENT CONCERTÉ DE LA FRANGE NORD DE QUEND

À partir du 18 juin
Mise à disposition du dossier de création de ZAC et d’un registre 
destiné à recueillir vos observations

- En mairie de Quend (1 rue de la mairie)
- Au siège du Syndicat Mixte Baie de Somme-Grand Littoral Picard 
(Abbeville - 1 rue de l’Hôtel Dieu)

Dossier également consultable sur :
www.baiedesomme.org  - contact@baiedesomme.fr

Le mardi 10 juillet à 18h30
Une réunion publique à la salle des fêtes de Quend (rue de la Fontaine 
St-Vaast)

- Présentation du projet et échanges

CONCERTATION AUTOUR DU PROJET
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Communication sur le site Facebook du SMBSGLP 

(le 17 avril 2015, le 14 juin 2018 et le 17 juillet 2018) : 
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Communication sur Twitter par posts du SMBSGLP 

(le 14 juin et le 17 juillet 2018) : 

 

 

 
 

            

 

 

 



 













 

 



















































ZONE D'AMENAGEMENT CONCERTE 

« FRANGE NORD » 

 A QUEND 

 

Réunion Publique – 10 juillet 2018 

 

Agence Diverscités – Ernst & young 



Une démarche de projet en 3 temps: 

 

 

Phase 1 – Le diagnostic du secteur et la faisabilité du projet 

 

 

 

Phase 2 – Le dossier de ZAC (dossier de création et dossier 

de réalisation) 

   Mise en œuvre des procédures d’acquisition des 

terrains (acquisitions amiables et procédure de DUP) 

 

 

 

 

Phase 3 – La phase opérationnelle :  

Précision des éléments du projet, dépôt des autorisations 

d’urbanisme, réalisation des travaux par phase 



C’est une procédure d’initiative publique permettant à la collectivité d’aménager des terrains et de les revendre 

équipés à des constructeurs, en incorporant dans le prix de revente le coût des équipements publics.  

 

 

 

 

La procédure de ZAC – Un instrument privilégié pour conduire des politiques d’urbanisme  

 

Le Foncier :  

 

L’acquisition des terrains n’est pas un préalable : la procédure peut être menée et l’opération commencée, sans que 

la maîtrise foncière soit totale. 

 

 

Ethique et démocratie participative :  

 

La création de « morceaux de ville » prend du temps et nécessite des réflexions approfondies: 

L’ensemble des études nécessité par la création d’une ZAC permet d’aboutir à un urbanisme de qualité, intégré dans 

son environnement.  

 

La procédure prévoit une concertation publique tout au long du projet.  

 

 

La ZAC permet de constituer le cadre général d’une opération de grande envergure, 

 à réaliser par tranche et permettant d’accueillir diverses opérations ponctuelles d’initiatives multiples. 

 

La diversité en résultant est un gage de qualité de l’urbanisation ainsi créée.  



La concertation: 

 

Une délibération précise les objectifs de l’opération et définit 

les modalités de la concertation qui se déroule pendant toute la 

durée de l’élaboration du projet.  

 

Le registre de concertation est à votre disposition en Mairie 

de Quend et au siège du Syndicat Mixte Baie de Somme-

Grand Littoral Picard.  

Il est assorti d’un dossier comprenant les éléments du projet. 

 

Les réunions publiques : organisées le 5 mai 2015 et le 10 

juillet 2018 

 

Pour vous présenter l’avancement du projet : 

Publications d’articles et informations sur le site et les 

publications du Syndicat Mixte – www.baiedesomme.org. 

 

 

 

 

 

 

 La création de la ZAC :  

 

Il comprend :  

 

- Le rapport de présentation qui expose l’objet et 

les justifications de l’opération,  

- Les documents graphiques,  

- L’étude d’impact,  

- Le régime de la ZAC, eu égard à la taxe 

d’aménagement,  

- Le mode de réalisation : régie ou concession 

d’aménagement.  

 

Le dossier de réalisation de la ZAC :  

 

Il comprend :  

 

- Le programme des équipements publics à 

réaliser dans la zone,  

- Le programme global des constructions,  

- Les modalités prévisionnelles de financement 

échelonnées dans le temps,  

- Les compléments éventuels à l’étude d’impact. 

Le dossier de création fait l’objet d’une approbation par la personne publique qui a pris l’initiative de la ZAC. 

Cette délibération peut également tirer le bilan de la concertation.  

La procédure: 

http://www.baiedesomme.org/


La commune de Quend et le Syndicat Mixte Baie de 

Somme – Grand Littoral Picard ont engagé en 2012 des 

études préalables visant à définir le projet de reconquête 

urbaine et paysagère du secteur dit de la "Frange Nord de 

Quend". 

  

Le projet défini à l'issue de ces études et dans le cadre 

d'une concertation continue reprend les objectifs suivants : 

  

- Le développement d’un îlot urbain qualitatif et 

paysager, trait d’union entre le centre-ville de Quend 

Plage, Belle Dune et l’espace naturel ; 

  

- La mise en œuvre d'une programmation urbaine 

répondant aux besoins de la commune (logements, 

services, hébergement touristique…) ; 

  

La construction d'un quartier respectueux de 

l'environnement, participant de l'amélioration de la gestion 

des flux  à l'échelle de la commune. 

Le périmètre de la ZAC couvre une superficie d’environ 2,4 

hectares. Il est localisé au nord-est de la station balnéaire, en continuité 

de l'urbanisation historique le long de l’axe principal (l’avenue Adéodat 

VASSEUR). 



 La nécessaire requalification d'un espace urbain dégradé, dans un 

secteur touristique attractif: 

 

 

.     

 

 Un secteur situé à l'interface entre 

l'espace bâti du cœur de ville et le 

milieu dunaire,  

 

 Un secteur disposant d'une 

situation stratégique entre le milieu 

urbain et le milieu naturel, Mais 

ayant un impact négatif tant sur 

l'attractivité de la commune que sur 

les paysages, les espaces naturels 

adjacents et les équilibres 

écologiques, 

 

 Un tissu urbain hétérogène et peu 

valorisant, malgré des 

constructions d'une certaine 

qualité architecturale,  

 

 Des espaces publics limités à des 

voies inachevées et  détériorées. 

 

 La "résidence des Cygnes - 

Renaissance" et ses espaces 

adjacents présentent depuis 

plusieurs années un espace urbain 

fortement dégradé. Cette image 

obère le développement de 

l'ensemble de la station.  

 

La requalification de cet espace urbain, par la 

transformation complète de l'îlot formé par la 

"résidence des Cygnes - Renaissance" 

(aujourd'hui en grande partie désaffectée) est 

essentielle pour la valorisation de l'ensemble de la 

commune 



Une mosaïque de paysages 

  

La frange Nord se situe dans l’intervalle entre la ville 

(station balnéaire) et la dune du Royon.  

En tant que « zone tampon », elle profite des 

ambiances de ces deux ensembles mais est 

également dépendante des dynamiques de ces 

derniers.  

Les qualités et enjeux du paysage de cette « zone 

tampon » ne peuvent donc être complètes qu’en 

prenant en compte les différentes unités paysagères 

qui l’entourent.  

  

Le paysage, un enjeu majeur pour le projet : d’un 

secteur de rupture urbaine et paysagère vers la 

constitution d’une interface qualitative, porteuse de 

nombreuses fonctions urbaines, entre la ville et le 

massif dunaire 



La réflexion menée a pour objet : 

 

- la mise en œuvre d'un projet d'ensemble vecteur de 

requalification urbaine, de structuration de l'espace public, support 

de mobilité douce et de qualité paysagère,  

 

- La valorisation les espaces actuellement délaissés, essentielle 

pour impulser à l'ensemble de la commune une nouvelle 

attractivité, tout en améliorant la gestion des flux et la préservation 

du massif dunaire. 

  

  

  

Une programmation urbaine ajustée aux dynamiques en 

cours : 

  

- Enjeu de mixité des fonctions urbaines , 

 

- Apporter une réponses aux besoins spécifiques de la 

commune en matière de logements : résidences principales 

(locatif et accession) et diversification des hébergements à 

vocation touristique. 



La commune se doit de proposer une offre de logements et d'hébergements 

adaptée pour faire face à ses besoins très particuliers : 

 

  Une offre à vocation de résidence principale afin de proposer un parcours 

résidentiel sur le territoire :  

- proposer des logements plus petits adaptés aux besoins de jeunes ménages ou 

d'une population vieillissante. 

- proposer une offre de logements familiaux pour accueillir une nouvelle population 

en résidence principale. 

 

  Une offre à vocation touristique :  

- proposer offre spécifique de résidences secondaires, afin notamment de maintenir 

les résidences principales disponibles pour les "résidents".  

- proposer une offre d'hébergements touristiques alternative à l'hôtellerie de plein air 

: hôtellerie, hébergements pour travailleurs saisonniers...  



 

 

Le programme prévisionnel des constructions de la ZAC Frange Nord de 

Quend prévoit, sur environ 13 500 m² SDP : 

 

  

 La construction d'environ 120 logements collectifs diversifiés et la 

démolition de 48 logements (résidence des Cygnes - Renaissance). 

  

 Ce volume de logement peut intégrer une offre complémentaire à 

vocation d'hébergement touristique (exemple : projet hôtelier, résidence 

pour travailleurs saisonniers ou encore auberge de jeunesse). 

 

 

  

Cette programmation prévisionnelle reste conditionnée à la présence 

d'investisseurs, en particulier concernant l'hôtellerie ou les hébergements pour 

les travailleurs saisonniers. 

 

  

Le programme prévoit également l'aménagement d'espaces publics 

paysagers : 

 

• Une place publique centrale d'environ 3 000 m² ; 

  

•  La requalification des voies existantes 

 

•  Un maillage par la création d'une voie de desserte est-ouest parallèle à 

 l'avenue Vasseur 

 

•  Des espaces dédiés à la mobilité douce, en continuité du réseau cyclable 

 existant, et des espaces piétonniers qualitatifs.  



  

 La prise en compte d’un cadre foncier plus large afin de 

veiller à la continuité urbaine du projet avec le centre-

ville, le front de mer mais aussi l’espace dunaire et le 

complexe Belle Dune. 

  

 L’accompagnement urbain de l’entrée du centre-ville 

et des abords de la RD 332 : aménagement paysager 

des abords vers Belle Dune, en continuité d’une 

construction venant annoncer l’urbanisation de la frange 

nord, et pouvant accueillir un programme à vocation 

touristique. 

  

 Création d’une connexion urbaine : Depuis la RD 332 

vers le nouvel ilot Renaissance : Reconstitution des 

arrières d’ilots : (achèvement de l’urbanisation), traitement 

des fonds de jardins, « densification des dents creuses » 

par l’aménagement de bâtiments dédiés principalement 

aux logements respectant des densités actuelles, 

conformément à la loi littorale. 

  

 Facilitation de la circulation dans le secteur et 

stationnement résidentiel :  

o Bouclage des impasses via la voie douce et la 

nouvelle connexion urbaine  

o Mise en œuvre d’un plan de circulation intégrant 

une hiérarchie des axes et s’appuyant sur l’axe 

structurant constitué par l’avenue Vasseur ; 

o Création de liaisons piétonnes et viaires avec le 

centre-ville et ses services, le massif dunaire et 

Belle Dune. 

o Connexion du nouvel ilot La renaissance – Les 

Cygnes, via des dessertes piétonnes et/ou viaires, 

qui rejoindront, le centre-ville, le nouvel ilot 

« Frange Nord » et le massif dunaire. 

  

 Un projet basé sur une intégration paysagère et la qualité des 

aménagements 

 La mise en valeur des points de vue et du paysage dunaire : 

Préservation des fonds de parcelles existantes grâce à la reconstitution d’une lisière 

végétale. 

Les transparences, « fenêtres urbaines vers les dunes » sont préservées et 

valorisées, notamment depuis l’ilot La renaissance – Les Cygnes. 

 
 Reconstitution de l’ilot « La Renaissance – Les Cygnes » : autour d’un véritable 

espace public, trait d’union entre les dunes et le centre-ville, création de bâtiments, 

accueillant diverses fonctions urbaines : habitat, commerces, stationnements, …. 

Ce nouvel espace public pourra accueillir une partie du marché hebdomadaire. 
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3 commentaires sur contact@baiedesomme.fr 

 

 

 

Du 18 juin 2018 au 04 janvier 2019 :   

 

 

- Claire, de Lille, le 16/10/2018 à 16h52 

C'est une très bonne nouvelle que nous (famille et amis) apprenons avec joie et soulagement. 

Cette résidence des Cygnes et les hangars qui sont derrière étaient une verrue pour cette jolie 

station de Quend plage et n'aidait pas à donner envie aux visiteurs et commerce de s'y installer. 

Bravo et merci ! Dernier sujet sensible, cet hôtel qui tombe en ruine sur la rue Vasseur, verrue de 

l'entrée de ville, qui avait pourtant bien du charme... 

 
- Dominique, le 02/11/2018 à 09h57 

C est bien de vouloir améliorer l entrée de ville mais ce n est pas en construisant de nouveau qu 

on dynamisera l existant. Bon nombre de commerces sont fermés depuis bien longtemps et il n y 

a visiblement pas de recherche pour les moderniser et les rouvrir. Alors pourquoi un quartier 

neuf pour laisser mourir les plus anciens?     

 
- Blater 59, le 03/11/2018 à 18h41 

Il est dommage qu'une telle réunion n'ait rassemblé que 11 personnes !! Ne serait il pas possible 

que la mairie envoie un mail aux propriétaires de résidence secondaire? (Système à mettre en 

place ! - cela se fait dans certaines communes). Aucun document n'avait été distribué dans les 

boîtes aux lettres ! 
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2 commentaires sur Facebook 

 

Du 14 juin 2018 au 04 janvier 2019 :   
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LE CONTEXTE  
 
Le territoire de la commune de Quend couvre une superficie de 37,78 Km2.  
Quend fait partie intégrante du littoral picard, au sein du Marquenterre, entre 
l’estuaire de l'Authie et le Hâble d'Ault. 
 
Organisée autour de plusieurs noyaux d’habitats, la commune se situe au 
cœur d’un espace paysager et naturel de grande qualité.  

 
La situation de Quend-Plage-Les Pins (bord de mer, espace dunaire 
préservé, proximité de grandes infrastructures touristiques) lui confère un 
caractère stratégique et attractif dans le développement touristique de 
la côte picarde.  

 
Parmi les espaces clés du développement de la commune figure notamment 
le périmètre de la "Frange Nord" du centre ville, disposant d’une position 
charnière entre l’urbanisation de Quend Plage et la ZAC du Royon.  
 
La commune a délégué au Syndicat Mixte Baie de Somme – Grand Littoral 
Picard un droit de préemption sur cet espace. Dans ce cadre, le Syndicat 
Mixte a décidé de lancer des études d’urbanisme afin de mettre en œuvre 
un projet de reconquête urbaine portant sur le développement de la 
frange nord de Quend Plage. 

 
Les objectifs sont de : 

 
- connecter cette zone avec le site de Belle Dune, traitement des limites 
avec la dune, traitement de la façade urbaine de « l’entrée du centre ville».  

 
- créer un pôle d’accueil et d’hébergement pour les touristes (structure 
hôtelières, auberge de jeunesse) et les travailleurs saisonniers.  
 
La stratégie à mettre en œuvre devra tenir compte de plusieurs enjeux, la 
réorganisation des flux et dessertes : routières et modes de déplacements 
doux, la maîtrise du foncier, la prise en compte des besoins de la commune 
(logements, services, …) et du Syndicat Mixte (équipements publics, 
stationnement, valorisation touristique, …)  

 
 

Une réflexion préalable à l’aménagement de cette zone, entamée en 
2012, a permis de décliner un schéma de structuration urbaine et 
d’élaborer des études permettant de disposer d’éléments tangibles. 

 
 
 
 
 
 
A l'issue de ces études, la commune et le Syndicat Mixte ont donc souhaité se doter d’un 
outil de maîtrise de l’urbanisation, et d’engager plus avant sa réflexion en mettant en 
place un véritable projet d’aménagement sur le site "Frange Nord" par le biais d’une 
programmation urbaine qui débouchera sur une mise en œuvre opérationnelle du 
schéma d’aménagement retenu, dans le cadre d'une Zone d'Aménagement Concerté 
(ZAC). 

 
ZAC : Ce sont des zones à l’intérieur desquelles la collectivité publique décide d’intervenir pour 

procéder à la réalisation coordonnée d’équipements publics en vue d’aménager les terrains qu’elle a acquis ou 
qu’elle acquerra, pour les céder ensuite à des utilisateurs publics ou privés.   

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 Contexte et enjeux du Projet 
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DEFINITION DE LA ZONE D’ETUDE 
 
 
Le secteur d’étude est d’environ 5 hectares, celui-ci est localisé à l’est de la 
station balnéaire, en continuité urbaine, en prolongement de l’axe principal 
(l’avenue Adéodat VASSEUR). Il est limité à l’est par la D332 et une partie 
de la ZAC du Royon, au nord par le complexe touristique de Belle Dune et 
l’espace dunaire remarquable, propriété du conservatoire du littoral.  
 
L’étude portera sur les 5ha mais aussi sur les emprises de la ZAC du Royon 
situées à proximité (notamment le long de la RD 332), et le centre ville de 
Quend Plage, jusqu’au front de mer et un périmètre rapproché intégrant les 
emprises voisines,  
 
Au centre, se situe l’ilot « La Renaissance – Les Cygnes » à traiter ainsi que 
ses abords, dans l’objectif  de reconquête de son emprise en «trait d’union» 
entre le cordon dunaire, le centre ville et la ZAC du Royon. 
 
La proximité du massif dunaire et des polarités touristiques et urbaines, 
oblige à repenser à la fois à l'échelle du quartier mais aussi de façon plus 
large la question des déplacements piétons et cyclistes notamment.  
 
 
A l’échelle de la zone d’étude: 
 
 
Le secteur d'étude est bordé par deux voies structurantes repérables dans 
la hiérarchisation des espaces publics.  
 
Il s’agira de déterminer une constitution urbaine intégrant l’entité étudiée 
dans le projet communal global. 
 
Valoriser l’entrée du centre ville de Quend-Plage dans le cadre des 
aménagements proposés va être l'enjeu de cette zone. 
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DIAGNOSTIC – COMPOSITION ET UNITE DES PAYSAGES 
 
 
La frange Nord, zone dans laquelle se trouve le périmètre d’étude, est à 
l’intervalle entre la ville et la dune du Royon.  
 
En tant que « zone tampon », elle profite des ambiances de ces deux 
ensembles mais est également dépendante de leur dynamique.  
 
Les qualités et enjeux du paysage de cette « zone tampon » ne peuvent 
donc être complètes qu’en prenant en compte les différentes unités 
paysagères qui l’entourent.  
 
Or, l’analyse à l’échelle du cordon dunaire et de la ville, a mis en évidence une 
certaine diversité dans la composition urbaine et naturelle (densité du bâti, 
cordons dunaires, plantations).  
 
En parcourant la ville, on perçoit une diversité d’ambiances induites par ces 
composantes :  

 
- « L’entrée de ville » se fait à l’embranchement de l’avenue Vasseur avec 

l’avenue Foch. Celui-ci marque le seuil de la ville avec, dès son 
franchissement, une ambiance bien plus urbaine. Pour autant, ce seuil 
vers la ville n’est nullement signifié et inscrit dans un vocabulaire routier.  
 
Cette unité à son importance puisque depuis le « seuil », l’on peut voir 
l’ancien parking, qui fait partie de la frange nord.  
 

- « Le tissu urbain » présente un bâti dense réparti de manière homogène, 
porté par deux grandes avenues et entrecoupé de ruelles qui permettent 
une traversée de la ville avec vue sur les dunes environnantes et 
notamment la frange nord. 

 
- Au sud, la limite est plus lâche. Elle ouvre des perspectives en direction 

du relief de la dune des Blancs où la ligne de toits de la ville s’incère dans 
le fond composé par la forêt.  

 
- « Le front de mer » est une unité à part entière car il s’aligne sur l’axe du 

cordon littoral et de la plage. Le front bâti est tracé avec dureté, des 
maisons et immeubles alignées au cordeau et sans le moindre espace 
interstitiel.  
 
Cette unité s’étend sur trois rues vers l’Est. Elle comprend l’espace 
piétonnier, espace public majeur dans la ville, coupé en son centre par la 
« barre » que constitue les Résidences Cygnes / Renaissance, et le no 
man’s land qui l’entoure.  
 

 

 
- Plus au Nord, « la mosaïque dunaire » qualifie l’unité paysagère de la 
dune et de sa végétation. Les dynamiques passées et actuelles de 
reconquête végétale, qu’elle soit naturelle ou anthropique, va influer sur 
notre vision de la zone tampon et ce dont elle peut bénéficier.  
 
- La dernière unité paysagère est donc « la zone tampon », prise entre 
ces 4 premières unités.  

 
Elle se pose en rupture avec le milieu dunaire avec, d’un côté le front 
constitué par la pinède, et de l’autre celui constitué par les arrières 
d’immeubles et de jardins.  
 
L’espace ensablé laissé après la destruction de l’ancien parking et celui 
encore présent sur le front de mer permettent d’éviter l’enfrichement de 
cette zone et donc de conserver une certaine respiration. 
 
 
 
 

Ce schéma démontre l’intérêt de porter 
une réflexion urbaine plus globale. La 
limite d’intervention doit être intégrée avec 
les entités suivantes : 

- Entrée de centre-ville 
- Mosaïque dunaire 
- Front de mer 
- Espaces publics et tissu 

urbain 
- Frange Sud 

Cette réflexion globale est indispensable 
pour inscrire les espaces publics de la 
frange Nord dans la ville et le paysage. 
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La frange et la limite nord sont assurées par le massif dunaire, 
véritable limite à l'urbanisation.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
A l’est et au sud, l’espace est fermé par la RD allant vers Fort Mahon 
et par l’axe urbain principal de Quend, important support de la vie de 
la station balnéaire.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

A l'Ouest, du tissu urbain n'est pas structuré autour d'axe de voirie 
prééminent. 
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Le cœur de ville, qualifié par la densité 
et l’ancienneté des constructions, 
s’organise autour de deux voies 
principales : l’avenue Vasseur et 
l’avenue Foch, traversées 
perpendiculairement par des voies plus 
étroites parallèles à la côte.  
 
La qualité des rues, ruelles et places de 
la ville, leur dimension, la place 
consacrée au piéton et les vues sur le 
paysage environnant, vont conditionner 
l’intérêt qu’aura le promeneur à la 
découverte du patrimoine architectural 
et paysager qui l’entoure.  
 
 
 
 
 
 
 
Les « fenêtres » de l’avenue 
Vasseur : 
 
 
L’avenue Vasseur est la voie principale 
et structurante de Quend- Plage 
menant à la mer.  
 
C’est là qu’est la densité de 
construction la plus élevée, tandis qu’en 
s’éloignant de l’avenue, le bâti devient 
plus lâche.  
 
En la longeant, les rues qui la jalonnent 
offrent des fenêtres successives sur la 
dune du Royon au Nord mais 
également de l’autre côté de la ville 

 

Horizon maritime Massif dunaire 

Massif dunaire 
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Le secteur d’étude se distingue par un « périmètre opérationnel » 
restreint centré sur l’ilot Renaissance – Les-Cygnes et un « périmètre 
élargi » englobant l’ensemble du centre ville de Quend Plage et les 
abords de la frange nord ;  

 
Cette zone bénéficie de plusieurs lignes de bus et d’un accès autoroutier ;  

 
Risques et contraintes : la commune est concernée par un risque de 
submersion marine. Le secteur d’étude en est toutefois exclu. 

 

 

 LES ENJEUX DU PROJET  
 

- Prendre en compte l’activité touristique existante et le potentiel de 
développement touristique ;  

 
- intégrer les flux (transports et déplacements) : accès et desserte, offre de 
transport collectif ;  
 
- créer un maillage de circulations douces et viaires, relié à l’existant. 
 
- développer un habitat adapté au contexte économique : accueil de 
personnel saisonnier,  

 
-  développer un habitat adapté au contexte démographique : accueillir 
des familles afin d’enrayer le phénomène de vieillissement de la 
population (grands logements, logements aidés, accession) développer le 
logement adapté aux personnes âgées (petits logements notamment).  

 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 

La commune de Quend doit développer une plus grande diversité de 
logements afin d’atteindre une réelle mixité de la population qui permettra 
d’enrayer les baisses « cycliques » de population.  
 
Elle doit aujourd'hui proposer une offre de logement adapté à ses besoins très 
particuliers :  
 

- Pour la population "résidante" : des logements plus petits adaptés aux 
besoins de jeunes ménages ou d'une population vieillissante cherchant à 
quitter de grands logements, du logement locatif et du logement en accession, 
afin de permettre le parcours résidentiel des ménages sur le territoire 
communal.  
 
- Pour la population liée à l'économie touristique: il s'agit de développer des 
modes d'hébergements alternatifs à la résidence secondaire, afin notamment 
de maintenir le nombre de résidences principales disponibles pour les 
"résidants".  

 
Ces hébergements liés à l'économie touristique doivent répondre à des 
besoins diversifiés :  
 

- Hébergements pour travailleurs saisonniers,  
 
- Hébergements pour groupes : jeunes et de scolaires,  
 
- Hébergement hôtelier, 
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Les Objectifs de la ZAC 

La station balnéaire de Quend Plage a fait l’objet d’une réflexion d’ensemble menée conjointement par le Syndicat Mixte Baie de Somme – Grand Littoral Picard et la 
Commune de QUEND qui depuis 2006 a fait ressortir la nécessité de traiter qualitativement et de créer un lien entre l’espace urbain et les milieux naturels, de requalifier les 
espaces publics et bâtis, et d’améliorer l’entrée de ville et le front littoral. 

 
Dans cette optique, le Conseil Municipal a institué un droit de préemption urbain sur la frange nord de Quend-Plage-Les-Pins en vue de créer une opération d’aménagement 
urbain ; notamment de favoriser la politique locale de l’habitat par la création d’une résidence d’accueil pour saisonniers et de lutter contre l’insalubrité de la résidence « la 
Renaissance ». Dès 2003, le Syndicat Mixte rachetait la partie Renaissance et ainsi 27 des 51 logements « locations de bains de mer », préalable incontournable pour la 
maîtrise foncière et la reconquête urbaine du cœur de station. 

 
En 2010, la Commune de QUEND a choisi de déléguer ce droit de préemption urbain au profit du Syndicat Mixte et de lui confier la maîtrise d’ouvrage des études relatives à 
la définition d’un projet de développement de la commune dans ce périmètre, eu égard à ses compétences en matière d’aménagement. 

 
En parallèle de l’établissement d’un montage financier d’opération pour la mise en œuvre de ces études, un programme d’acquisition à l’amiable des appartements de la 
Résidence des Cygnes en fonction des opportunités de cession a également été établi. 

 
En 2012, après mise en concurrence, un groupe de Cabinets d’études a été retenu pour élaborer un schéma d’aménagement de la Frange Nord de Quend Plage. Ce 
groupement avec pour mandataire l’Agence d’urbanisme URBANITES, est associée à l’Agence ROUX – Architecte, DSM - Agence de Paysage, Ernst & Young – Société 
d’Avocats, et Ecosystème – Expert en écologie. 

 
A la suite d’une phase de diagnostic et de l’exploration par ces cabinets des différentes possibilités d’intervention, les études ont conduit à la proposition d’élaboration d’une 
Zone d’Aménagement Concerté. Cette ZAC s’articule autour de la « barre » que constituent les résidences « Renaissance & Cygnes ».  

 
Cette démarche de définition du devenir de la frange Nord de Quend Plage s’associe pleinement au développement global de la commune retranscrit au sein du Plan Local 
d’Urbanisme de Quend, en cours d’élaboration. 
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OBJECTIFS POURSUIVIS 
 

Commune «prisée» du littoral picard, QUEND souhaite 
se doter d’un outil de maîtrise de l’urbanisation, de la qualité du 
bâti et des espaces publics et engager plus avant sa réflexion. 

 
Pour cela, un véritable projet d’aménagement de l’ilot 

« La Renaissance – Les Cygnes » et du secteur «frange nord» 
par le biais d’une programmation urbaine est recherchée pour 
déboucher sur une mise en œuvre opérationnelle de la 
valorisation de la globalité du centre ville et ses espaces 
publics.  

 
La réflexion préalable au projet d’aménagement, se 

décline en 4 objectifs principaux :  

 
- Développer l’habitat de la Commune sur la 

frange nord de Quend-Plage en gérant les 

espaces en recomposition urbaine (notamment 

l’îlot La Renaissance- les Cygnes) et les espaces 

libres tout en préservant son environnement et 

en favorisant la mixité sociale, 

- Développer des équipements publics, un hôtel 

ou une résidence de tourisme,  

- Concevoir un espace public en lien avec le 

milieu dunaire, avec le cœur de la station 

balnéaire et les différents équipements publics 

existants et à venir, 

- Préserver le patrimoine naturel et architectural 

de la commune dans la continuité du nouveau 

quartier’’ 
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STRATEGIE D’AMENAGEMENT 
 

 La prise en compte d’un cadre foncier plus large afin de 
veiller à la continuité urbaine du projet avec le centre ville, 
le front de mer mais aussi l’espace dunaire et le complexe 
Belle Dune.  

 

 L’accompagnement urbain de l’entrée du centre ville et 
des abords de la RD 332 avec un aménagement paysager 
des abords vers Belle Dune, en continuité d’une construction 
venant annoncer l’urbanisation de la frange nord, et pouvant 
accueillir logement spécifique à vocation touristique attendu 
dans le cadre du projet : résidence pour le personnel 
saisonnier, auberge de jeunesse.  

 

 Création d’une connexion urbaine : Depuis la RD 332 vers 
le nouvel ilot Renaissance : Reconstitution des arrières 
d’ilots : (achèvement de l’urbanisation), traitement des fonds 
de jardins, « densification des dents creuses » par 
l’aménagement de bâtiments dédiés principalement aux 
logements respectant des densités actuelles, conformément 
à la loi littorale.  

 

  Facilitation de la circulation dans le secteur et 
stationnement résidentiel :  

 
o Bouclage des impasses via la voie douce et la nouvelle 
connexion urbaine et reconstitution de stationnements 
résidentiels dans les cœurs d’ilots.  
 
o Mise en œuvre d’un plan de circulation intégrant une 
hiérarchie des axes et s’appuyant sur l’axe structurant 
constitué par l’avenue Vasseur ;  
 
o Création de liaisons piétonnes et viaires avec le centre 
ville et ses services, le massif dunaire et Belle Dune.  
 
o Connexion du nouvel ilot La renaissance – Les 
Cygnes, via des dessertes piétonnes et/ou viaires, qui 
rejoindront, le centre ville, le nouvel ilot « Frange Nord » et le 
massif dunaire.  
 

 La mise en valeur des points de vue et du paysage dunaire :  
 

o Préservation des fonds de parcelles existants grâce à la reconstitution d’une lisière 
végétale.  
 

o Les transparences, « fenêtres urbaines vers les dunes » sont préservées et 
valorisées, notamment depuis l’ilot La renaissance – Les Cygnes.  

 

 Reconstitution de l’ilot « La Renaissance – Les Cygnes » : autour d’un véritable espace 
public, trait d’union entre les dunes et le centre ville, création de bâtiments accueillant 
diverses fonctions urbaines : habitat, commerces, stationnements, ….  
 Ce nouvel espace public pourra accueillir une partie du marché hebdomadaire.  
 

  L’aménagement d’un nouveau quartier prenant en compte les contraintes de 
programmation urbaine liées au respect du PLU en cours d’élaboration.  
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PARTI PAYSAGER 
 

Restructuration urbaine et paysagère de la Frange Nord de Quend Plage par la 
création d’un ilot urbain, trait d’union avec le massif dunaire, accompagné d’une 
voirie longitudinale en cœur d’ilot et de dessertes piétonnes en lien avec le 
milieu dunaire.  
 
Afin d’y parvenir, les orientations d'aménagement portent sur la prise en 
considération des entités paysagères existantes en périphérie immédiate du 
secteur d'étude et des articulations assurant une continuité des tissus existants :  

 

 Marquer le nouveau quartier en 3 strates entre le massif dunaire et la 
ville de QUEND Plage :  
 

o STRATE 1 : La promenade urbaine et piétonne reliant l’entrée de ville et la 

place offrant ainsi un panorama sur le massif dunaire. Cette promenade aura 
un gabarit de 2.5m de large favorisant le croisement des piétons. Cette 
promenade sera accompagnée d’un massif planté de 1m de large afin de 
préserver le pied du bâtiment.  

o STRATE 2 : La strate bâtie offrira des fenêtres visuelles sur le massif 

dunaire depuis le centre-ville,  

o STRATE 3 : La voie et l’espace paysager gérant les eaux pluviales. Cet 

espace marque l’interface entre la trame bâtie et les fonds de jardin.  
 
Le quartier est desservi par une voie en sens unique de 3.5m de large 
accompagnée de stationnements de 2m de large et d'un trottoir de 1.5m 
de large. Cette voie sera accompagnée d’un alignement d’arbres afin de 
renforcer le squelette urbain de ce quartier.  

 

 Marquer l’espace public la Renaissance les cygnes 
 
L’ensemble des espaces publics existants de Quend-Plage doivent être à 
recomposer et/ou valoriser, dans le cadre d’un projet urbain global, 
intégrant notamment l’entrée de Quend-Plage, les places, les axes 
structurants, … .Aussi, l’ensemble des places doivent proposer un programme 
et une thématique particulière afin de favoriser l’attractivité de la ville.  
 
Le quartier est marqué par une place orientée Sud / Ouest – Nord/ Est. Cette 
orientation offre une fenêtre paysagère généreuse sur le massif dunaire 
depuis le centre-ville. Une transition piétonne est à prévoir entre la ville et le 
massif dunaire. Celle-ci s’accroche aux bâtiments et à la place. Cette place 
devra accueillir des activités de type marché, … Aussi, elle devra être sobre 

au tracé contemporain pour favoriser l’implantation d’activités ludiques et 
touristiques. 
 
 

 Reconstitution paysagère entre la ville, Belle dune et le massif dunaire : 
restauration du milieu dunaire  

 
Le projet tiendra compte des besoins exprimés par les acteurs du territoire en 
termes d’aménagements d’espaces publics, de desserte du site et des 
quartiers voisins.  
 
- SEQUENCE PLACE / MASSIF DUNAIRE :  
 

 Marquer la transition entre la ville et le massif dunaire. Il est proposé 
un parc paysager dunaire à l’extrémité de la place. Cette typologie 
paysagère permet de confirmer et valoriser l’entrée et la transition 
vers le massif dunaire.  

 
- SEQUENCE PROMENADE PIETONNE / MASSIF DUNAIRE :  

 

 La promenade marque la transition entre le massif dunaire les 
bâtiments. Elle offre un vrai panorama dans les dunes. Elle doit être 
accompagnée d’une signalétique pédagogique et parfois d’une petite 
clôture bois de type ganivelle.  

 Cette promenade doit proposer des points de vues panoramiques sur 
le grand paysage dunaire et forestier.  

 
- SEQUENCE PROMENADE PIETONNE / BELLE DUNE :  

 

 Assurer la liaison piétonne entre les cheminements piétons de Belle 

Dune et la future ZAC,  

 Reconstituer le milieu dunaire sur l’emprise de l’ancien parking,  

 Recomposer un point bas en lien avec l’étang au cœur de belle Dune,  

 Proposer un panoramique au bord de la route afin d’affirmer cette effet 
de coulée naturelle. 
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LE PARTI URBAIN 
 

Restructuration urbaine et paysagère de la Frange Nord de 
Quend Plage par la création d’un ilot urbain, trait d’union 
avec le massif dunaire, accompagné d’une voirie 
longitudinale en cœur d’ilot et de dessertes piétonnes en 
lien avec le milieu dunaire.  
 
 
Afin d’y parvenir, les orientations d'aménagement en termes 
d’espaces urbains portent sur :  
 

 La prise en considération des structures urbaines 
existantes en périphérie immédiate du secteur d'étude 
et des articulations assurant une continuité des tissus 
existants.  

 

 La qualité de la suture urbaine entre le front à rue de 
l’avenue Vasseur d’une part et le massif dunaire 
d’autre part :  

 

o Recomposition du carrefour de la RD 332 par la 

création d’une accroche urbaine venant qualifier cette 
entrée du centre ville ;  

 

o Création d’un nouvel espace public très qualitatif sur 

l’ilot La renaissance – les Cygnes, trait d’union entre 
l’avenue Vasseur et l’espace dunaire.  

 

 La reprise de la forme constitutive des îlots, en 
s’appuyant sur les impasses existantes et la topographie 
du site : fenêtres urbaines vers les dunes.  

 

 L’intégration du site dans son environnement 
paysager et urbain : depuis le massif dunaire, jusqu’à 
un axe desservant le centre ville et le front de mer, 
constitué d’habitations ou d’activités commerciales et 
touristiques.  

 
 
Le projet proposé tient compte des besoins exprimés par la 
commune en termes de création de stationnements, de desserte 
du site et des espaces voisins, d’aménagement d’espaces 
publics de qualité. 
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La procédure de Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) est un outil réglementaire permettant d’aménager et d’équiper des terrains. Elle est régie par 

les articles L.311-1 et suivants et R.311-1 et suivants du Code de l’Urbanisme. 

Cette procédure permet : 

 D’établir et de mener à bien un projet d’urbanisme en concertation avec les habitants et les acteurs locaux, 

 de conduire une opération combinant l’acquisition de terrains, leur aménagement et la  réalisation d’équipements publics et de constructions, 

 d’associer interventions et initiatives privées et publiques. 

L’opération consiste en l’aménagement global d’une zone bien définie et ce de manière concertée. L’avenir et la cohérence du projet sont ainsi 

garantis.   

 

1. LA PROCEDURE : 

Elle consiste en 3 étapes, qui permettent de guider et d’orienter les travaux: 

 La concertation et ses modalités 

 Le dossier de création 

 Le dossier de réalisation 

 

 
 
 

 2015 Concertation 
(engagement au 13 avril 

2015) 

Dossier de 
création  

(prévu juin 2015)  

2016 
Dossier de réalisation 

(prévu  début 2016)  

La Procédure de Zone d’Aménagement Concertée 
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2. LES MODALITES DE LA CONCERTATION : 

 

La première étape de la procédure de ZAC consiste en la mise en œuvre d’une concertation qui vise à présenter à la population les orientations en 

termes de programmation d’aménagement et à recueillir son avis.  

La concertation : 

- doit permettre de formaliser des outils à destination de la population et des les mettre à la disposition de chacun, 

- doit garantir une bonne information sur le projet et son contenu, en apportant à chaque question une réponse aussi précise que possible. Elle doit 

aussi permettre une prise en compte des avis et propositions exprimées lors des réunions publiques ou sur les registres et sur les sites internet 

dédiés, 

- elle se poursuit tout au long de l’élaboration du projet, jusqu’à la finalisation des études,  

Par délibération du Conseil Municipal en date du 29 Juillet 2014, la ville de Quend a entériné la nécessité de traiter qualitativement l’espace milieu 

urbain et les milieux naturels, de requalifier les espaces publics et bâtis et d’améliorer l’entrée de ville et le front littoral. Pour mener à bien cette 

mission, elle a sollicité le concours du Syndicat Mixte Baie de Somme – Grand Littoral Picard. 

C’est ainsi que par délibération en date du 8 Décembre 2014, le Syndicat Mixte Baie de Somme – Grand Littoral Picard (SMBS) a défini les modalités 

de cette concertation.  

 

Ces modalités sont les suivantes : 

 

 Publication d’articles présentant les avancées de ce projet dans le Bulletin d’information communal ainsi que  sur le site internet du 
Syndicat Mixte, 

Baiedesomme.org 
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 Insertion dans le courrier picard, en page locale, d’un avis annonçant la concertation à compter du 13 avril 2015, 

 Affichage de cet avis sur des panneaux à l’hôtel de Ville de Quend ainsi que  dans les locaux du Syndicat Mixte, 

 Tenue d’une première réunion publique, dans la salle des fêtes de Quend, devant permettre les échanges entre le Syndicat Mixte, la 
Commune, les habitants, les associations locales et toute autre personne concernée. Cette réunion est prévue le 5 mai à 17h00.  

Des affiches d’information de la tenue de cette réunion seront affichées en mairie, office tourisme, et proposées à l’affichage des commerces, 
et différentes structures animatrices de la commune. Des dépliants seront également présents dans ces structures. 

 Mise à la disposition du public du présent dossier de consultation pendant au moins un mois, à compter de la date de publication. 
Consultable à l’hôtel de Ville de Quend ainsi que dans les locaux du Syndicat Mixte aux heures habituelles d’ouverture des bureaux pendant, 
toute la durée de l’élaboration du projet, ce dossier est accompagné d’un registre permettant aux personnes intéressées d’y inscrire leurs 
observations qui seront prises en compte lors du bilan de la concertation.    Celui-ci sera également téléchargeable sur les sites internet 
www.mairiedequend.fr et sur www.baiedesomme.org 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

http://www.baiedesomme.org/
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ANNEXE N°5  

DU BILAN DE LA CONCERTATION 

 

DOSSIER DE CRÉATION DE ZAC MIS À LA 

CONCERTATION PUBLIQUE (JUIN 2018) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 



ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTÉ 
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ANNEXE 5 DU BILAN DE LA CONCERTATION 

 

 

 

 

Suite à la première phase de concertation, les observations du public ont 

été prises en compte dans le dossier de création de ZAC.  

Le dossier modifié a été mis à la concertation du public du 18 juin 2018 

au 08 février 2019. 

Ce dossier est joint à la délibération du Comité Syndical du Syndicat 

Mixte Baie de Somme – Grand Littoral Picard du 08 mars 2019 relative à 

l’approbation du dossier de création de ZAC et reprend ces 

modifications. 
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ANNEXE N°6  

DU BILAN DE LA CONCERTATION 

 

DOSSIER COMMUNIQUÉ DANS LE CADRE DE LA 

MISE À DISPOSITION DU PUBLIC DE L’ÉTUDE 

D’IMPACT 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 



ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTÉ 
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ANNEXE 6 DU BILAN DE LA CONCERTATION :  

DOSSIER COMMUNIQUÉ DANS LE CADRE DE LA MISE À DISPOSITION 

DU PUBLIC DE L’ÉTUDE D’IMPACT 

 

 

Dans le cadre de la seconde phase de concertation, l’étude d’impact a été 

mise à disposition du public du 07 janvier 2019 au 08 février 2019. 

 

Ce dossier se composait des pièces suivantes : 

- l’étude d’impact et son résumé non technique, 

- les avis de l’Autorité Environnementale, 

- le mémoire en réponse et ses deux annexes : 

o les compléments floristiques, phytoécologiques et faunistiques 

à l’étude d’impact (19/09/2018), 

o et l’étude de faisabilité sur le potentiel de développement des 

énergies renouvelables (18/04/2018). 

 

Ce dossier est joint à la délibération du Comité Syndical du Syndicat Mixte 

Baie de Somme – Grand Littoral Picard du 13 mars 2019 relative à 

l’approbation du bilan de la concertation et de la mise à disposition du 

public de l’étude d’impact. 

 

Ces documents sont consultables dans le présent dossier de demande de 

déclaration d’utilité publique aux pièces n°11, n°12 et n°13. 
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Agence Urbanités 

4 route de Glisy 80440 BOVES 
Tél : 03.22.72.73.81  

 
Zone d'Aménagement Concerté "Frange nord de Quend" 

Compte-rendu de la réunion publique du 5 mai 2015 
 

 
 

COMPTE-RENDU DE LA REUNION DE CONCERTATION 
 

 
Objet :  
 
Réunion de concertation avec les habitants de Quend , Salle des fêtes  de Quend - 17H00 le 
5 mai 2015  
Présentation du projet de la commune et du Syndicat Mixte Baie de Somme Grand Littoral: 
ZAC Frange Nord de Quend Plage 
 
Monsieur le Maire de Quend, Marc VOLANT, rappelle le contexte et les objectifs du projet :  
 
Le secteur de l'étude menée par le Syndicat Mixte porte sur une surface d'environ 4,8 
hectares : 

 A l’est de la station balnéaire, en continuité urbaine,  
 Limité au sud par l’axe principal (l’avenue VASSEUR),  
 Limité à l’est par la D332 et une partie de la ZAC du Royon,  
 Au nord par le complexe touristique de Belle Dune et l’espace dunaire remarquable, 

propriété du conservatoire du littoral. 
 
Le périmètre de réflexion, plus large, englobe les emprises de la ZAC du Royon situés à 
proximité, et le centre ville de Quend, Plage, jusqu’au front de mer.  
 
Au cœur de ce périmètre, l’ilot la renaissance – Les Cygnes  et ses abords. L’objectif 
principal du projet est l’aménagement intégré de cet espace : trait d’union  entre 
l’équipement touristique structurant de Belle Dune et le centre ville.  
 
Le projet s’attache à :  
- Traiter les limites avec la dune ainsi que la façade urbaine de « l’entrée de ville ». 
- Proposer un schéma de développement du secteur intégrant des espaces publics (place, 
liaisons douces, ...), quelques commerces, des logements, une résidence pour travailleurs 
saisonniers / auberge de jeunesseun hôtel, ....). L’espace inséré entre la Frange Nord et les  
Résidences des Maisons de La Plage pourrait encore accueillir un équipement public à 
destination de loisirs. 
 
 
Cathy BRULIN et Johanna LOYER, agence Urbanités, mandataire du groupement en charge 
de l'élaboration des études de faisabilité urbaine et du dossier de ZAC, rappellent les 
objectifs et les enjeux du projet pour la commune et le syndicat mixte. 
 
Il est rappelé par les habitants que beaucoup de résidants secondaires habitent Quend 10 
mois sur 12. 
 
Les habitants font part de leurs attentes en termes de services, commerces de proximité, 
ouverts toute l'année, sans pour autant multiplier le nombre de pas de porte. A cela, la 
réponse apportée est que l’implantation de commerces et leur pérennité est conditionnée à 
l’installation de « résidents permanents ». Ces résidents sont à attirer tous profils par l’offre 
de logements permettant l’installation de  jeunes, ou encore de retraités à revenus 
modestes. En outre, cette installation de commerces s’appuie avant tout sur la démarche 



Agence Urbanités 

4 route de Glisy 80440 BOVES 
Tél : 03.22.72.73.81  

privée où avant tout, une attente de reprise d’activité des structures existante est attendue, 
avec la priorisation des commerces de 1ière nécessité. 
 

 
D'autre part l'auberge de jeunesse, l'hôtel ciblé pour ce qui le concerne vers une clientèle à 
la recherche de « confort tout compris », et la résidence pour l'accueil des  travailleurs 
saisonniers (pouvant également être utilisée comme centre de formation) permettront 
d'accroître la fréquentation de la station hors saison. 
 
. Ie de logements. 
 
     Concernant l’inquiétude de certains propriétaires sur le devenir de leur bien, des éléments 
circonstanciés sont apportés : 
-  Seuls les appartements restant à acquérir au sein de la Résidence des « Cygnes » et le 

bâti situé aux abords immédiat de l’îlot « Renaissance / Cygnes » sont visés par un 
projet d’acquisition en vue de la destruction. En dernier recours, une procédure de 
Déclaration d’Utilité Publique sera mise en application. 

-  En dehors de cet espace compris entre les rues Saint Martin et de Berck, il n’est pas 
prévu d’acquisition d’appartement ou d’habitation. 

-  L’ensemble de garages de la rue Ringois est situé au sein du projet d’aménagement. 
En fonction de la finalisation du programme de ZAC, de la recherche des meilleurs 
partis architecturaux et urbains, la considération d’une éventuelle acquisition en vue de 
la démolition totale ou partielle des 14 unités sera étudiée, avec selon nécessité 
demandée proposition de réinsertion de garages équivalents au sein du projet global. 

-  Le projet de reconstruction des logements démolis suite à un sinistre, rue Ringois, a été 
entendu et aura à faire l’objet d’un examen de son intégration au projet. 

 
 
      D’autres riverains s’émeuvent de l’impact potentiel du projet sur le cadre constituant leur 
environnement. Il est rappelé  que l’espace traité est constitué pour l’essentiel de friches, de 
l’emplacement d’un ancien parking en enrobé. Le foncier situé au Nord de la frange est 
propriété du Conservatoire du littoral et seule une circulation pédestre douce, réversible y est 
envisageable pour relier le sentier du Royon. Pour les parties de la ZAC entrant le plus à 
l’intérieur du massif dunaire, une partie (hangar agricole) sera renaturée sur l’arrière de la 
propriété avec ouverture d’un belvédère. L’autre propriété privée voisine resterait 
constructible en frange longeant l’urbanisation de la station, l’arrière demeurant également 
en espace naturel. 
 
Il est également rappelé que des courriers d'information seront de nouveaux envoyés à 
l'ensemble des propriétaires fonciers concernés par les acquisitions. 
 
La réunion de concertation est levée après qu’ait été rappelé qu’un cahier de doléance et les 
éléments du projet sont disponibles tant en Mairie de Quend, qu’au siège du Syndicat mixte 
Baie de Somme – Grand Littoral Picard, Place de l’amiral Courbet à ABBEVILLE. 
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Zone d'Aménagement Concerté "Frange nord de Quend" 
Compte-rendu de la réunion publique du 10 juillet 2018 

 

 
 

COMPTE-RENDU DE LA REUNION DE CONCERTATION 
 

 
Date et lieu : le 10 juillet 2018 à 18H30, Salle des fêtes de Quend 
 
Objet :  Présentation du projet de la Commune de Quend et du Syndicat Mixte Baie de 
Somme - Grand Littoral Picard : la Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) située sur la 
frange Nord de Quend-Plage-les-Pins 
 
Une vingtaine de personnes a participé à cette réunion. Une présentation du projet a été 
faite par projection d’images commentées par les intervenants.  
 
Monsieur le Maire de Quend, Marc VOLANT, ouvre la réunion, en précisant que son objet 
est  de partager le plus largement possible sur l’évolution du projet de création de ZAC, et 
l’avancement de l’opération.  
 
Florian BOUTHORS, directeur du service Aménagement du Syndicat Mixte Baie de Somme 
– Grand Littoral Picard a rappelé la procédure de ZAC ainsi que ses principales phases : 

 La phase diagnostic comprenant notamment les études environnementales, 
 Le dossier de création de ZAC et le dossier de réalisation de ZAC, 
 Les acquisitions amiables en cours et la mise en œuvre d’un dossier de demande 

de Déclaration d’Utilité Publique (DUP), qui, même si la négociation à l’amiable 
est recherchée avant tout, permettra d’obtenir la maîtrise foncière par ordonnance 
d’expropriation, 

 La phase opérationnelle de dépôt des autorisations d’urbanisme et de réalisation 
des travaux par phases. 

 
Cathy BRULIN-MINA, Agence DiversCités, mandataire du groupement en charge de 
l'élaboration des études de faisabilité urbaine et du dossier de ZAC, rappelle les grandes 
étapes du projet (dont la phase de concertation) ainsi que ses limites. 
 
 Le secteur de l'étude menée par le Syndicat Mixte porte sur une surface d'environ 2,4 
hectares : 

 Arrières du Front bâti Nord de l’avenue Adéodat Vasseur, entre la Chapelle et la Rue 
St Martin 

 Ilot des Résidences « Les Cygnes » et « La Renaissance », ainsi que les hangars 
situées à l’arrière de cette barre,  

 Intégration d’une voie de liaison entre l’extrémité de la Rue St Martin et la Rue de 
Lille, 

 Au nord, limitation de l’emprise par l’espace dunaire remarquable, propriété du 
conservatoire du littoral. 

 
Des précisions sont apportées sur le périmètre de la ZAC, l’orientation des futurs logements 
et le devenir des locaux des services techniques (avenue Saint-Martin) en réponse aux 
demandes formulées.  
 
 
 
 



  

Le projet s’attache à :  
 

 Traiter les limites avec la dune de manière qualitative ainsi que la façade urbaine de 
« l’entrée de ville ». 

 Proposer un schéma de développement du secteur intégrant des espaces publics 
(place, liaisons douces, stationnements...), quelques commerces, des logements 
locatifs, mais aussi la volonté de voire se développer la résidence principale, de la 
résidence de tourisme, et en fonction des partenariats qui pourront être mis en 
places, de l’hôtellerie et de l’hébergement collectif.  

 
Les habitants font part de leurs attentes en termes de services, commerces de proximité, de 
revitalisation du cœur de bourg. L’implantation de commerces et leur pérennité favoriseront à 
terme l’installation de « résidents permanents ».  
 

 Donner un traitement qualitatif des espaces publics, pour assurer une liaison avec 
l’environnement dunaire. Ce dernier fera d’ailleurs l’objet de travaux de restauration, 
et d’ouverture du paysage en 2020. 

 Des liaisons douces (réversibles) seront aménagées dans ce cadre pour assurer la 
connexion aux cheminements existants. 

 
Un participant demande si le rétablissement de la voie démontée derrière le cinéma Le Pax 
est envisageable. Il lui est confirmé que cette situation d’occupation était illégale et ne peut 
nullement faire l’objet d’accord avec le Conservatoire du littoral, propriétaire de la dune. 
 
L’attente de la concrétisation du projet d’aménagement et la démolition de la « barre » des 
résidences « Les Cygnes » et « La Renaissance » ainsi que des hangars est avancée par 
plusieurs participants durant la réunion de concertation.  
 
Au cours des échanges avec le public, des précisions sont apportées en matière 
d’acquisition : 
  Plusieurs acquisitions sont en cours. Monsieur le Maire a souligné à ce sujet la volonté 

de la Commune d’accompagner et de soutenir financièrement ce projet. Le Conseil 
Municipal de Quend a voté à ces fins un budget conséquent de plus de 800.000 €.  

 Au sein de la Résidence des « Cygnes » deux appartements restent à acquérir pour 
pouvoir envisager la démolition de l’immeuble. Les négociations à l’amiable se 
poursuivent. Pour les biens ne pouvant être acquis de manière amiable, une procédure 
de demande de DUP et d’enquête parcellaire en vue d’une procédure d’expropriation 
permettra à terme d’obtenir la maîtrise foncière des derniers biens.  

  Les hangars situés à l’arrière de la résidence « les Cygnes » sont aussi appelés à 
disparaitre. L’objectif pour un engagement au plus vite d’une requalification de l’ilot 
« des Cygnes » est de viser une démolition à l’horizon de 2020.  

 
Il est également rappelé que l’offre de logements proposée dans le projet sera diversifiée et 
comprendra donc des logements à vocation touristique notamment pour les saisonniers ainsi 
que de l’hôtellerie. 
 
 
Il est également rappelé au cours de la réunion que le projet de dossier de création de ZAC 
et un registre sont tenus à la disposition du public à la fois en Mairie de Quend et au siège 
du Syndicat Mixte Baie de Somme – Grand Littoral Picard (1 Place de l’Hôtel Dieu à 
ABBEVILLE). 
 
La réunion publique de concertation est levée vers 19h30. 
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Préambule 

 

 

Le Syndicat mixte Baie de Somme - Grand littoral Picard a décidé, par délibération en date du 08 décembre 2014, de se porter 

initiateur de la ZAC de la Frange Nord de Quend et de lancer les consultations nécessaires pour mener à bien la concertation et 

constituer le dossier de création de ZAC. Cette opération d’aménagement sur la commune de QUEND a pour vocation de 

contribuer à renforcer l’attractivité du bourg situé en bord de mer. 

 

Le Conseil Municipal de QUEND, en préalable, par voie de délibération en date du 12 octobre 2010 avait dûment accepté le 

principe d’initiation d’une ZAC sur le périmètre de la frange Nord et mandaté le Syndicat Mixte Baie de Somme – Grand Littoral 

Picard pour porter la Maîtrise d’ouvrage des études du programme de ZAC. 

 

Par délibération du Conseil Municipal en date du 29 Juillet 2014, la ville de Quend a entériné la nécessité de traiter 

qualitativement l’espace situé en milieu urbain et les milieux naturels, de requalifier ainsi les espaces publics et bâtis et 

d’améliorer l’entrée de ville et le front littoral. Pour mener à bien cette mission, elle a sollicité le concours du Syndicat Mixte Baie 

de Somme – Grand Littoral Picard. 

C’est ainsi que par délibération en date du 8 Décembre 2014, le Syndicat Mixte Baie de Somme – Grand Littoral Picard (SMBS-

GLP), conformément aux articles L.103-2 et suivants du Code de l’Urbanisme (anciennement l’article L. 300-2 du Code de 

l’Urbanisme), a procédé à l’ouverture de la concertation préalable à la création d’une Zone d’Aménagement Concerté (ZAC). 
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1. INFORMATION AUPRES DES HABITANTS 

 

Les outils d’annonce de la réunion publique 

Afin d’informer le plus grand nombre, le Syndicat Mixte en collaboration avec la commune a élaboré des affiches renseignant sur 

l’objet, le lieu, la date et l’heure de la réunion publique. Les affiches ont été diffusées sur les panneaux de la mairie et dans les 

commerces de proximité. 

Un avis d’annonce a été publié le journal local (Courrier Picard en date du13 avril 2015). 

L’annonce de la réunion a été également relayée via les sites internet du Syndicat Mixte  « baiedesomme.org » et de la ville de 

Quend  « mairiedequend.fr » 

Enfin les propriétaires concernés par le projet ont reçu un courrier. 

 

Présentation du projet aux habitants 

Un dossier de présentation du projet a été mis à disposition du public du 13 avril 2015 jusqu’au 15 août : 

 

- en mairie de Quend, quotidiennement aux heures d’ouverture du secrétariat, horaires : du lundi au vendredi de 9h-16h00, 

sans interruption, 

- au siège du Syndicat mixte Baie de Somme – Grand Littoral Picard à Abbeville, quotidiennement aux heures d’ouverture 

du secrétariat, horaires : du lundi au vendredi 8h30-12h30 – 13h30-18h. 

 

Chaque dossier était accompagné d’un registre destiné à recueillir les observations des habitants. 
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Le dossier de présentation du projet a également été disponible en format pdf sur les sites Internet : 

- de la ville de Quend à partir du 16 avril 2015, 

- du Syndicat mixte Baie de Somme à partir du 16 avril 2015, mise à jour le 04 juin 2015. Il a été consulté 1.586 fois à ce 

jour. (accès direct depuis la home du site) 

 

Une seule remarque a été relevée dans le registre du Syndicat Mixte, sur 1 page. 

 

En revanche, 6 commentaires et questionnements sur un total de 2,5 pages ont été portés au registre communal. 

 

9 commentaires ont été faits sur le site Internent du Syndicat Mixte. 

 

La presse locale a relayé aussi des informations, soit sur la tenue de la concertation, soit sur le projet. 

 

Ainsi, ont été publiés : 

- le 29 avril 2015 « Réunion publique sur l’aménagement de Quend-Plage», article du Journal d’Abbeville informant de la 

tenue de la réunion publique le 05 mai 2015 à la salle des fêtes de Quend, 

-  le 05 mai 2015 « Un nouveau cadre de vie pour le quartier nord de la ville », article du Courrier Picard rappelant la tenue 

de la réunion publique le 05 mai 2015 à la salle des fêtes de Quend. 

 

Deux nouveaux articles de la presse ont ensuite retracé le déroulement de la réunion publique : 

- un article du Courrier Picard « Le futur aménagement inquiète», paru le 07 mai 2015, 

- « Tracer l’avenir par les sentiers de Quend-Plage », article du Journal d’Abbeville du 20 mai 2015. 

 

Le Magazine du Syndicat Mixte Baie de Somme dans son N° 69 – Eté 2015 a dédié une page au projet  « Quend-Plage-Les-

Pins, vers un nouveau quartier nord » (diffusion 10 000 exemplaire, envoi en version numérique à 22 000 contacts en juin) 

 

Le présent dossier dresse le bilan de cette concertation. Il comprend également des pièces annexes  
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2. DEROULEMENT DE LA CONCERTATION - REUNION PUBLIQUE DE CONCERTATION DU 05 MAI 

2015  

 

La population a participé activement à cette réunion (+ de 50 personnes). Une présentation du projet a été faite par projection 

d’images commentées par les intervenants. La plaquette de présentation  était également à disposition du public. 

  

Monsieur le Maire de Quend, Marc VOLANT, 

rappelle le contexte et les objectifs du projet :  

 

Le secteur de l'étude menée par le Syndicat Mixte 

porte sur une surface d'environ 4,8 hectares : 

 A l’est de la station balnéaire, en continuité 

urbaine,  

 limité au sud par l’axe principal (l’avenue 

VASSEUR),  

 limité à l’est par la D332 et une partie de la 

ZAC du Royon,  

 au nord par le complexe touristique de 

Belle Dune et l’espace dunaire 

remarquable, propriété du conservatoire du 

littoral. 

 

Le périmètre de réflexion, plus large, englobe les 

emprises de la ZAC du Royon situés à proximité, 

du centre ville de Quend- Plage, jusqu’au front de 

mer.  
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L’ensemble s’articule autour de l’ilot la renaissance – Les Cygnes  et de ses abords. 

 

L’objectif principal du projet est l’aménagement intégré de cet espace : trait d’union  entre l’équipement touristique structurant de 

Belle Dune et le centre ville.  

 

Le projet s’attache à :  

 

-  Traiter les limites avec la dune ainsi que la façade urbaine de « l’entrée de ville ». 

- Proposer un schéma de développement du secteur intégrant des espaces publics (places, commerces, logements saisonniers, 

hôtel, ....) par des liaisons douces. L’espace inséré entre la Frange Nord et les  Résidences des Maisons de La Plage pourrait 

encore accueillir un équipement public à destination de loisirs. 

 

 

Cathy BRULIN et Johanna LOYER, agence Urbanités, mandataire du groupement en charge de l'élaboration des études de 

faisabilité urbaine et du dossier de ZAC, rappellent les objectifs et les enjeux du projet pour la commune et le syndicat mixte, 

porteur de l’opération. 

 

Les habitants font part de leurs attentes, de leurs inquiétudes, et demandes des précisions sur le projet, notamment en termes de 

services, commerces de proximité, et d’offres de logements.  

 

Il est précisé qu’il est souhaitable d’intégrer au projet une offre mixte et variée de logements pour permettre d'accroître la 

fréquentation de la station: 

 

 -  Une auberge de jeunesse, 

-   Un hôtel pour la clientèle à la recherche de « confort tout compris », 

 -  Une résidence pour l'accueil des travailleurs saisonniers (pouvant également être utilisée aussi comme centre de formation)  
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A l’inquiétude de certains propriétaires sur le devenir de leur bien, des éléments circonstanciés sont apportés. 

 

La réunion de concertation est levée après qu’ait été rappelé qu’un cahier de doléances et les éléments du projet sont 

disponibles tant en Mairie de Quend, qu’au siège du Syndicat Mixte Baie de Somme – Grand Littoral Picard, à ABBEVILLE.et sur 

leur site respectif. 

 

Les observations et questions  du public (lors de la réunion et sur les registres mis à disposition) ont été portées au compte-

rendu en annexe et regroupées dans le tableau  synthétique ci-dessous. 

 

 

3. SYNTHESE DES COMMENTAIRES RECUEILLIS ET ELEMENTS DE REPONSE 

 

 

Thèmes soulevés et commentaires Eléments de réponse 

LOGEMENT 

Quel est le devenir de l’immeuble de la Résidence des Cygnes ? 

L’objectif du projet est de redynamiser le développement de Quend-Plage. Ainsi, 

l’ensemble constitué par la « barre » Résidences des « Cygnes » et de la 

« Renaissance » situé au cœur de la Frange Nord est appelé à disparaitre pour 

une recomposition globale du secteur. 

Propositions de rachat des appartements de la Résidence des Cygnes à un coût 

d’1/2 à 1/3 du coût d’acquisition d’un nouveau bien. 

 

 

Possibilités d’étudier un transfert de propriété selon le principe de la « dation en 

Le coût d’acquisition proposé aux propriétaires disposant encore d’un 

appartement au sein de la Résidence des Cygnes est basé sur une estimation du 

service des Domaines, avec marge de négociation de  10%. Cette estimation 

reflète la moyenne des prix de transactions pour des biens équivalents. Pour 

certains propriétaires, une plus-value a été opérée vis-à-vis de leur prix d’achat en 

2001. 
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paiement » ? 

 

 

 

Attentes sur les précisions du projet et réserves émises sur les expropriations 

possibles des appartements des Cygnes restant à acquérir. 

Il semble de nos jours évident que le coût des nouvelles constructions soit 

supérieur au coût pouvant être proposé pour un logement du type  « bains de 

mer » de 18 à 36 m
2
.  Les mêmes conditions peuvent plus forcément être 

retrouvées et doivent prendre en compte des plus-values apportées aux biens 

que ce soit  en termes de charges de copropriété, espaces communs, hall 

d’accueil, d’éléments de confort  tels que les isolations thermiques et phoniques, 

l’accessibilité par ascenseurs. 

Dans ces conditions, l’imagination d’une formule s’inspirant de la dation en 

paiement ne peut être envisagée que si le propriétaire en place convient de 

consacrer un apport complémentaire au prix proposé par les Domaines. L’étude 

de chaque dossier pourra au besoin être considérée au moment du montage des 

dossiers immobiliers avec nos partenaires de manière à répondre à la potentielle 

demande. 

Concernant l’incertitude de certains propriétaires sur le devenir de leur bien 

 

Seuls les appartements restant à acquérir au sein de la Résidence des 

« Cygnes » et le bâti situé aux abords immédiat de l’îlot « Renaissance / 

Cygnes » sont visés par un projet d’acquisition en vue de la destruction.  

 

En dernier recours, une procédure de Déclaration d’Utilité Publique sera mise en 

application. 

 

 En dehors de cet espace compris entre les rues Saint Martin et de Berck, il n’est 

pas prévu d’acquisition d’appartement ou d’habitation. 

 

Pourquoi prévoir de nouveaux logements ? 

 

 

La réponse résulte de la nécessaire évolution de Quend-plage vers un bourg 

vivant à longueur d’année, porteur d’activité économique. 

Quend compte environ 1 400 habitants au dernier recensement : 

   -  2,3 personnes par ménage,  

   -  un vieillissement de la population très marqué,  

   -  un solde naturel négatif,  

   -  une part de propriétaires occupants importante : 73%, c’est 10 points      

      de plus que la moyenne départementale  

   -  aucun logement locatif aidé,  
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   -  la nécessité d’accueillir des familles et des jeunes ménages afin  

      d’enrayer le phénomène de baisse de la population,  

   -  la nécessité de répondre à l’évolution des besoins en  

      logements pour les plus âgés : des logements plus petits, avec moins 

      de jardin par exemple,  

   -  la nécessité de répondre aux besoins liés à l’économie touristique :  
     accueil de touristes dans des structures adaptées aux besoins actuels  
     (auberge de jeunesse), accueil des travailleurs saisonniers.  
 

ECONOMIE/VIE LOCALE 

Attentes des résidents en termes de services et de commerces de proximité, 

ouverts toute l’année, sans pour autant multiplier le nombre de pas de porte 

 

Malgré un bon nombre de résidents secondaires vivant à Quend-Plage 10 mois 

sur 12, la désaffectation des commerces locaux ne peut être que constatée.  

L’implantation de commerces et leur pérennité est conditionnée par l’installation 

de « résidents permanents ». Ces résidents sont à attirer, tous profils confondus, 

par l’offre de logements permettant l’installation de  jeunes, ou encore de retraités 

à revenus modestes. En outre, cette installation de commerces s’appuie sur la 

démarche privée où avant tout, une attente de reprise d’activité des structures 

existantes est attendue, avec la priorisation des commerces de 1
ière

 nécessité. 

La multiplicité de types d’hébergements proposés sur la commune (auberge de 

jeunesse, hôtel ciblé vers une clientèle à la recherche de « confort tout compris », 

résidence pour l'accueil des  travailleurs saisonniers . . .) permettrait d’accroitre la 

fréquentation notamment en hors saison. 

 

« Il y a trop de commerces prévus, les locaux vides aujourd'hui ne trouvent pas 

preneur, même en saisonnier. Ce ne sont pas les quelques centaines d'habitants 

en plus qui les feront vivre » 

 

En termes de commerces, un réel travail doit être réalisé. Il ne s’agira pas de 

multiplier les surfaces commerciales, mais de favoriser leur installation pour 

qu’elles deviennent économiquement viables. Pour cela, il convient que le 

schéma de développement prenne en compte l’évolution de la population, 

l’installation de résidents locaux, des jeunes aux moins jeunes, pour augmenter le 

nombre de résidents à l’année et revitaliser le bourg. 

 

Quelle répartition pour ces logements ?  
A titre indicatif, sur la base de ratios à affiner, la ZAC pourrait accueillir : 
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- Construction de logements type II (45 m
2
) type III (80 m

2
) et quelques 

type IV (90 m
2
) et V (100 m

2
) : 85 à 90 logements;  

- Construction d’un ensemble de logements saisonniers, environ 30 
logements de Type II à III ; 

- Construction d’hébergements touristiques : un hôtel d’environ 30 
lits, équipé d’une structure de type Spa, en accompagnement de la 
création d’une nouvelle infrastructure publique ; 

- Une auberge de jeunesse offrant aux usagers 40 lits et un service de 
restauration limité et/ou une cuisine individuelle de même que d'autres 
prestations, programmes et activités.  

-  

Une occasion pour traiter les aspects d’occupation de l’espace public par les 

manèges et commerces ambulants et de les reporter en zone éloignée ? 

 
Le schéma de développement s’organise selon plusieurs axes identifiés :        

- La facilitation de la circulation dans le secteur et stationnement 
résidentiel :  

o Bouclage des impasses via la voie douce et la nouvelle connexion 
urbaine et reconstitution de stationnements résidentiels dans les 
cœurs d’ilots. ; 

o Mise en œuvre d’un plan de circulation intégrant une 
hiérarchie des axes et s’appuyant sur l’axe structurant constitué 
par l’avenue Vasseur ;  

o Création de liaisons piétonnes et viaires avec le centre ville et 
ses services, le massif dunaire et Belle Dune.  

- La connexion du nouvel ilot La renaissance – Les Cygnes, via des 
dessertes piétonnes et/ou viaires, qui rejoindront, le centre ville, le nouvel 
ilot « Frange Nord » et le massif dunaire.  

- La mise en valeur des points de vue et du paysage dunaire :  
o Préservation des fonds de parcelles existants grâce à la  

                        reconstitution d’une lisière végétale.  
o Les transparences, « fenêtres urbaines vers les dunes » sont 

préservées et valorisées, notamment depuis l’ilot La renaissance 
– Les Cygnes.  

- La reconstitution de l’ilot « La Renaissance – Les Cygnes » : autour 
d’un véritable espace public, trait d’union entre les dunes et le centre ville, 
création de bâtiments accueillant diverses fonctions urbaines : habitat, 
commerces, stationnements, ….  

            Ce nouvel espace public pourra accueillir une partie du marché    

hebdomadaire.  

Les riverains de la Rue Ringois s’inquiètent, pour  ce qui les concerne, tant du L’ensemble de garages de la rue Ringois est situé au sein du projet 
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devenir de la reconstruction de l’immeuble sinistré, que du projet de démolition des 

garages.   

d’aménagement. En fonction de la finalisation du programme de ZAC, de la 

recherche des meilleurs partis architecturaux et urbains, la considération d’une 

éventuelle acquisition en vue de la démolition totale ou partielle des 14 unités 

sera étudiée, avec selon nécessité demandée ou proposition de réinsertion de 

garages au sein du projet global. 

 

Le projet de reconstruction des logements démolis suite à un sinistre, rue Ringois, 

a été entendu et aura à faire l’objet d’un examen de son intégration au projet. 

 

ACCESSIBILITE/TRANSPORT 

L’aménagement va rendre impérieux la création d’une voie d’accès à la Frange 

Nord. Elle permettra un plan cohérent de circulation ? 

 

 
Suite à l'analyse de la configuration urbaine et viaire de Quend-Plage et des 
soucis de gestion des flux touristiques, la stratégie urbaine vise à lier à la fois les 
aspects économiques, touristiques, urbains, paysagers, … qui sont des éléments 
totalement interdépendants.  
 
Il semblait donc important de recréer une forme urbaine cohérente avec la 
structure primaire de Quend-plage en proposant une composition urbaine 
sur la base d'un trident. Ainsi, l'avenue Vasseur, l'avenue Foch et l'avenue 
Emery trouvent leur connexion en entrée de ville.  

Afin de créer la connexion manquante entre l'entrée de ville et l'avenue Emery, la 

création d'une voirie, pensée comme une circulation "douce" (vélo, piéton, petit 

train, secours) permet de finaliser le trident déjà amorcé. 

Afin de desservir l'ensemble des îlots, les liaisons transversales sont conservées 
en double sens.  
 
Quant à la circulation douce, elle se connecte à l'entrée de ville mais aussi en 
continuité de la piste cyclable à venir pour déboucher directement en front de 
mer. Les vélos trouvent donc une continuité de la piste cyclable pratiquement 
jusqu'à la mer.  

Les jours de grande affluence, ou pendant certaines heures de la journée, il 

pourrait être envisagé que le secteur piéton soit accessible par aucun véhicule à 

moteur. Ainsi, la rue Joffre et la rue de Boulogne pourraient temporairement 

devenir sans issues, juste accessibles par les riverains.  
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ESPACES NATURELS 

Quel serait l’impact potentiel du projet sur le cadre constituant l’environnement des 

riverains ? 

 

Il est rappelé que l’espace traité est constitué pour l’essentiel de friches, de 

l’emplacement d’un ancien parking en enrobé.  

 

Le foncier situé au Nord de la frange est propriété du Conservatoire du littoral et 

seule une circulation pédestre douce, réversible y est envisageable pour relier le 

sentier du Royon. 

 

Pour les parties de la ZAC entrant le plus à l’intérieur du massif dunaire, une 

partie (hangar agricole) sera renaturée sur l’arrière de la propriété avec ouverture 

d’un belvédère. 

 

L’autre propriété privée voisine resterait constructible en frange longeant 

l’urbanisation de la station, l’arrière demeurant également en espace naturel. 

Encore des pins qui vont disparaître ? 

 

Ici, le projet ne concerne pas la pinède. Si un ou deux pins devaient disparaitre, 

rappelons que les espaces traités sont des espaces urbains existants et les 

délaissés en nature de terrains vagues situés à l’arrière du front bâti Nord de 

Quend-Plage, à l’Ouest de la RD 332. 

Pierre & vacances a déjà détruit une partie de nos dunes, une partie de notre forêt 

et notre si belle place du marché . . . 

Il est vrai que la Station de Belle Dune a amputé une partie de la dune entre 

Quend-Plage-les-Pins et Fort-Mahon Plage. Il faut seulement remettre cette 

opération dans son contexte où, il y a 40 ans, la seule zone du massif dunaire du 

Marquenterre concédée à l’aménagement était ce secteur, avec en contrepartie, 

la mise en protection totale d’un ensemble de dunes de 3.000 ha.  

 

Les possibilités de développement pour les communes littorales se limitent 

aujourd’hui à quelques espaces au sein du tissu urbain ou franges comme celle 

au Nord de Quend-Plage. L’objectif est ici d’encadrer le développement de la 

commune tant sur les aspects économiques, logement, que touristiques, par des 

propositions respectueuses de la consommation des espaces. Il y a aucun 

charme ni intérêt à mettre sous cloche les espaces en désuétude de la Frange 

Nord et se satisfaire de la perception vers les arrières de bâtis actuels. 
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MODALITES DE CONSULTATION 

 

 

Une réunion publique de concertation un mardi à 17H00, une méconnaissance de 

la "vie réelle" ou une volonté affirmée de restreindre a minima la portée de la 

consultation ? 

 

 

 

« Ca serait bien de les faire à partir de 19h » 

 

 

« Et nous, petits vacanciers qui louons plusieurs fois dans l'année, auront nous un 

droit de parole ? » 

Vos remarques ont été entendues et nous comprenons tout à fait que cet horaire 

ne soit pas compatible avec les obligations de tout un chacun. Néanmoins, nous 

ne pouvons modifier la date et l’horaire de cette réunion, ceux-ci-ayant été 

largement diffusés et publiés. Sachez toutefois que cette réunion est une 

première réunion d’information. De plus, notez que le Syndicat Mixte s’engage à 

recevoir, sur rendez-vous, toute personne sollicitant plus d’informations. 

Le fait que la date se situe en période de congés de l’Académie concernée pour 

la commune de Quend peut être une circonstance atténuante ! 

Il s’agit de l’objectif de cette concertation. Un registre des observations est ouvert 

à cet effet tant en Mairie de QUEND, qu’au siège du Syndicat Mixte à 

ABBEVILLE. 

DEVELOPPEMENT DURABLE 

« Avant de se lancer dans une nouvelle zone d'urbanisation, il serait déjà 

préférable et prioritaire de s'occuper et de remettre en état la station actuelle et des 

équipements existants et inexistants» 

Des efforts et aménagements ont déjà été entrepris par la commune dans ce 

sens. Il reste évidemment encore à faire, mais tout ne peut-être mobilisé pour le 

seul cœur de station.  

Aussi, il faut s’attacher à penser à l’avenir et ce qui pourra encore être envisagé 

pour préserver un développement cohérent de la commune. 

« Les 4 objectifs du projet paraissent intéressants notamment sur le parti paysager: 

la dune est conservée et même valorisée. 

Je doute sur les constructions car ce que nous avons vu se construire à Quend ces 

dernières années n'est pas très esthétique » 

 

L’un des objectifs est effectivement la mise en valeur du patrimoine paysager. 

Quant à l’insertion des projets, l’un des objectifs de la proposition d’un programme 

de ZAC est de constituer des partenariats avec le privé et il s’agit bien ici de fixer 

des partis et cadres architecturaux des constructions. 
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4. PRINCIPALES PROPOSITIONS DES HABITANTS QUANT A L’AMENAGEMENT DE LA FRANGE 

NORD DE QUEND 

 

LOGEMENT 

Si déjà beaucoup de résidents secondaires habitent QUEND 10 mois sur 12, le nombre de résidents à l’année reste à renforcer. 

ECONOMIE/VIE LOCALE 

Demande de services et de commerces de proximité, ouverts toute l’année, sans pour autant multiplier le nombre de pas de porte 

ACCESSIBILITE/TRANSPORT 

L’aménagement va rendre impérieux la création d’une voie d’accès à la Frange Nord. Elle permettra un plan cohérent de circulation ? 

ESPACES NATURELS / DEVELOPPEMENT DURABLE 

Les 4 objectifs du projet paraissent intéressants notamment sur le parti paysager: la dune est conservée et même valorisée.  
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5. COMMISSION DEPARTEMENTALE DE LA NATURE, DES PAYSAGES ET DES SITES 

 

 

Le projet de la ZAC de la Frange Nord de QUEND est soumis aux dispositions de l’article L. 121- 13 du code de l’urbanisme 

(ancien article L.146-4-II du code de l’urbanisme). Un dossier a été présenté par Monsieur le Maire de Quend aux services de la 

Direction Départementale des Territoires et de la Mer – Service Aménagement du Territoire et Urbanisme – Bureau de la 

Planification des Territoires en vue de son passage en Commission Départementale de la Nature, des Paysages et des Sites. 

Par correspondance en date du 17 août 2015,  le Sous-Préfet propose un avis favorable à la recomposition de la Frange Nord 

de QUEND. 

 

 

6. ETUDE D’IMPACT  

 

Une demande d’examen formulée par le Syndicat Mixte Baie de Somme – Grand Littoral Picard auprès de l’autorité 

environnementale sur la nécessité d’une étude d’impact à été entreprise conformément à la réglementation. La décision du 

Préfet de Région Picardie du 14 janvier 2015 a conclu à la soumission du projet de ZAC de la Frange Nord de QUEND à l’étude 

d’impact.  

 

Un dossier d’étude d’impact a ainsi été constitué et transmis à l’Autorité environnementale le 08 avril 2016. En cas d’avis 

favorable, une enquête publique sur l’étude d’impact sera mise en œuvre. 
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Conclusion 

 

La concertation des habitants dans le cadre de la procédure de ZAC a montré l’intérêt et les attentes de la population vis-à-vis du 

projet de développement de la Frange Nord de Quend. 

 

Si les avancées de propositions pouvant être faites aux personnes encore propriétaires d’appartements au sein de la Résidence 

des « Cygnes » ne sont à ce jour non formalisables, le constat d’intervenir sur le périmètre de la frange Nord pour réamorcer la 

dynamique urbaine et économique de Quend est établi. 

 

En effet, la rénovation urbaine d’espaces publics comme la place centrale, l’ouverture visuelle de la ville vers le milieu naturel 

dunaire avoisinant, l’irrigation au moyen de dessertes douces des impasses urbanisées de cette frange et la jonction avec l’éco-

village de Belle Dune sont perçues comme déterminantes dans la recomposition de l’entrée de ville et nécessaires pour que 

Quend-Plage se façonne une nouvelle image et rétablisse les bases d’une attractivité retrouvée.  

 

Les craintes énoncées prouvent l’attachement des résidents à leur qualité de vie : respect et harmonie avec le patrimoine naturel 

environnant, liens avec le centre-bourg, bouclage des circulations douces.... Elles seront traitées dans les différentes 

composantes du projet pour assurer sa vitalité et guider son évolution. 

 

Un intérêt et une attention réelle existent pour de nouveaux logements accessibles aux locaux, à l’accueil de nouveaux ménages, 

mais aussi de nouvelles offres comme l’hôtellerie tout confort, Les attentes se situent également dans l’accueil d’une résidence 

pour travailleurs saisonnier ou encor une auberge de jeunesse associées au développement du commerce de proximité de 1ière 

nécessité. 

 

Quend est dans l’attente de ce nouvel essor pour redynamiser son économie et l’animation du bourg balnéaire à l’année. 
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CONCERTATION PUBLIQUE 

 

ANNEXE 1 : Outils de communication 
 

 

Juin 2016 
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CONCERTATION PUBLIQUE 

 

ANNEXE 2 : Extraits de registre de délibérations de la commune de Quend et 

     du Syndicat Mixte Baie de Somme - Grand Littoral Picard 

 
 

 

Juin 2016 
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CONCERTATION PUBLIQUE 

 

ANNEXE 3 : Plaquette de concertation 

 
 

 

Juin 2016 
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CONCERTATION PUBLIQUE 

 

ANNEXE 4 : Compte-rendu de la réunion publique du 05 mai 2015 

 
 

 

Juin 2016 
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CONCERTATION PUBLIQUE 

 

ANNEXE 5 : Avis sur la frange Nord au regard de l’article L.121-13 du code de l’urbanisme 

 
 

 

Juin 2016 

 

 



 






